
 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 
 
 
 
 

  

  طرح توجیهی
 

  

  

  بزرگترین و زیباترین 

 پل معلق خاورمیانه
 يو مرکز گردشگر يوم گرداقامتگاه ب یمطالعه و امکانسنج

  لانیاستان گ لدهیگ يروستا يگرد عتیو طب ییروستا
  

 

بلال خاکپور و شرکا: مجریان طرح   

:محل اجراي طرح   

  استان گیلان ، شهرستان آستارا ، روستاي گیلده

  

  :تهیه و تنظیم  

  شرکت توسعه گردشگري تمدن شهر کادوس

  ي مجردسعید به مدیریت مهندس 

09190030037-  WWW.TOURISMKADOUS.COM  

 1399سال : تاریخ تهیه و تنظیم 
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  احداث بزرگترین و زیباترین پل معلق خاورمیانه  طرح

 

٢ 
 

  : فهرست مطالب

  :خلاصه طرح  - *)
  

 جدول خلاصه مشخصات طرح 

 مزیت ها و امتیازات اجرایی طرح  

  خلاصه نحوه سرمایه گذاري طرح 

 نمودار سرمایه گذاري نهایی پروژه  

  جدول خلاصه شاخص ها و نسبتهاي مالی و ارزیابی طرح 

  ریزي فیزیکی  امهبرنمطالعات پایه و - *)

 

    :طرح  مالی گزارش بررسی و ارزیابی - *)
  

 سرمایه گذاري ثابت طرح 

 زمین 

 محوطه سازي 

 ساختمان سازي 

 تاسیسات 

 ماشین آلات 

 اثاثیه اداري 

 هزینه هاي قبل از بهره برداري 

 برآورد نهایی هزینه سرمایه گذاري ثابت 

  سرمایه درگردش و هزینه سنجی پروژه 

 ه هاي عملیاتی طرح جدول نهایی هزین  

  طرحبهاي تمام شده کار و سربار  

 مواد اولیه  

 سوخت و انرژي  

  حقوق و دستمزد 

 تعمیرات و نگهداري  

 استهلاکات  

  هزینه هاي جاري طرحجدول نهایی  

 جدول هزینه هاي سربار اداري و فروش  

  جدول نهایی سرمایه درگردش طرح 
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 مه گزارش نرم افزار کامفارو ضمی نحوه تامین مالی و سرمایه گذاري طرح پروژه  

 جدول نهایی نحوه کل سرمایه گذاري به تفکیک انجام شده و مورد نیاز  

  جدول نهایی مشارکت بانک عامل  

  بررسی نحوه مشارکت بانک عامل  

 جدول ریز اقلام سرمایه ثابت طرح  به تفکیک انجام شده و موردنیاز  

 نحوه تامین مالی پروژه  

 درآمد فروش طرح  

 ص ارزش فعلینمودار خال NPV 

  نمودار حساسیت IRR  

 بررسی حساسیت نرخ بازدهی داخلی پروژه  

 بررسی دوره برگشت سرمایه گذاري طرح 

 جدول شاخص ها و نسبت هاي بدست آمده از گزارش کامفار  

  

  ضمیمه گزارش نرم افزار کامفارcomfar  
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 خلاصه طرح  

 بزرگترین پل معلق خاورمیانه

مرکز بوم گردي و گردشگري 

  روستایی و طبیعت گردي
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  :مشخصات طرح 

 

   ءو شرکابلال خاکپور  )حطر انمجری(نام متقاضی 

   گیلان ، شهرستان آستارا ، روستاي گیلدهاستان   آدرس طرح

  احداث بزرگترین و زیباترین پل معلق خاورمیانه   عنوان طرح 

  بومگردي و تفریحی  ،و مجموعه گردشگري

  مرکز بوم گردي و مرکز گردشگري روستایی (

  ) و طبیعت گردي روستایی 

همترین امتیاز طرح جذب توریست خارجی و ارزآوري براي کشور م  امتیازات اجرایی طرح 

خواهد بود و این پل معلق زیباترین و بزرگترین پل خاورمیانه 

  خواهد بود و همین نکته امتیاز اجرایی و  برجسته طرح میباشد

  :مجموعه گردشگري و تفریحی شامل   قسمت هاي مختلف طرح 

  متر  804متر و ارتفاع  500به طول   پل معلق 

  وسایر قسمتهاي مجموعه بوم گردي و گردشگري

  روستایی  و طبیعت گردي

  شگريبخش گرد  نوع فعالیت

  ایجادي  بندي طرح طبقه

  نفر اشتغال مستقیم  76  اشتغال طرح

  مترمربع 3000زمین ابتداي پل به مساحت    طرح  یربنايز و مساحت زمین

  هکتار 3زمین انتهاي پل به مساحت  

  مترمربع 4350زیربناي طرح مجموع  

  جذب توریست هاي خارجیهدف اصلی طرح  – بین المللیداخلی و   بازار هدف

در جهـت تـامین نیـاز     راستاي سیاستهاي اقتصاد مقـاومتی این طرح در-1  نکات مهم طرح

   .خواهد شد  اجراکشور گردشگري داخل و ارتقاء ظرفیت 

         ارزآوري از طریـق جـذب توریسـت خـارجی هدف اصلی این طـرح -2

    .می باشد 

در سالی که بر روي آن تاکید مضاعفی شـده   تغال و کارآفرینیایجاد اش-3

  .است

یکـی از مزیتهـاي ایـن طـرح در راسـتاي       اجراي بازارچه صنایع دستی -4

خواهد بود و باعث رونق بازار صنایع دستی  جهش تولیدحرکت در راستاي 
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رگـی بـه تقویـت و حمایـت از     و استان خواهد شد و همین امـر کمـک بز  

  .تبدیلی و ارتقاء ظرفیت تولیدي آنها خواهد شد عتولیدات صنای

  دوره سازندگی ماه  12  )تنفس و سازندگی (طول دوره اجراي طرح 

   کیلووات 200  دیماندتوان قدرت مورد نیاز برق

  مترمکعب  1200  میزان مصرف آب در سال

  مترمکعب 10000  میزان مصرف گاز در سال

  

  مرکزگردشگري  پهنه هاي:جدول

 )زون ( عنوان پهنه  شماره

  )پل معلق ( زون گردشگري ماجراجویانه   1

  زون گردشگري کشاورزي  2

 زون اکوتوریسم یا طبیعت گردي  3

  )بوم گردي ( زون اقامت 4

 زون پذیرایی سنتی 5

  )سنتی (زون سلامت  6

 زون محوطه سازي و فضاي سبز  7

  پشتیبانی –زون خدماتی   8

 ...)صنایع دستی و (خدماتی –زون تجاري   9

  

 هاي خرد منطقهها و فعالیتزیرحوزه تعیین زون ها،جدول 

  کاربري ها  زون ها ردیف

1-  
  )پیاده روي روي پل معلق ( پل معلق   زون گردشگري ماجراجویانه

  زون گردشگري کشاورزي  -2

  مرکز نگهداري احشام 

  نمایشگاه محصولات کشاورزي و بازارچه ارگانیک

  رو آب میوه طبیعی غرفه س
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  ...)پنیرو( غرفه نحوه درست کردن محصولات روستایی 

  )میوه هاي جنگلی ( مزارع کشاورزي جنگلی 

  )گیاهان دارویی ( مزارع کشاورزي جنگلی 

  مزارع پرورش حیوانات اهلی 

3-  
  زون اکوتوریسم 

 یا طبیعت گردي

  کمپینگ زیست بوم گیاهی

  نوش هاي گیاهیغرفه عرقیجات و دم

  محدوده طبیعت درمانی و جنگل تراپی

  سنتی  –اقامتگاهاي بومی   )بوم گردي ( زون اقامت  -4

 

  کاربري ها  زون ها ردیف

  روستایی  –سفرخانه سنتی  زون پذیرایی سنتی  -5

  حمام سنتی  )سنتی (زون سلامت   -6

زون محوطه سازي و فضاي   -7

 سبز 

 محوطه سازي 

  فضاي سبز

  پشتیبانی –زون خدماتی   -8

  پذیرش 

  پارکینگ

  نمازخانه و سرویس بهداشتی 

  اتاق استراحت و خدمات کارکنان

  ...)انبار، اطفاء حریق و( اتاق تاسیسات 

  خدماتی–زون تجاري   -9

 ...)صنایع دستی و(  
  غرفه هاي صنایع دستی و سوغات محلی 
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  :نحوه سرمایه گذاري طرح 

  گذاري طرح هاي سرمایهزینهه

  شرح ردیف

  مورد نیاز  انجام شده

  جمع کل 

  سرمایه گذاري 

  )میلیون ریال(

انجام شده 

  تا تاریخ

  مبلغ

انجام شده  

میلیون (

  )ریال

مورد نیاز  مبلغ

  )میلیون ریال(

  6000  -  6000  1/6/99  زمین 1

  12800  12800  - 1/6/99  محوطه سازي 2

  375000  375000  - 1/6/99  ساختمان  3

  27000  27000  -  1/6/99  تاسیسات 4

  31000  31000  -  1/6/99 تجهیزات 5

  451800  445800  6000  1/6/99 هاي ثابت جمع دارایی

  1000  -  1000  1/6/99 هزینه هاي قبل از بهره برداري 6

  452800  445800  7000  1/6/99 ثابتگذاري  هاي سرمایه جمع کل هزینه

  درگردشسرمایه   7
1/1/1400  

-  5000  5000  

  457800  450800  7000  جمع کل هزینه هاي سرمایه گذاري طرح
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  ):به تفکیک انجام شده و مورد نیاز (گذاري طرح  جدول کل سرمایه

  مبالغ به میلیون ریال                                                                                                                         

ف
دی

ر
  

  شرح

  مبلغ کل

  انجام 

  شده

  مورد 

  نیاز
  جمع کل

  452800  445800  7000  سرمایه ثابت  1

  5000  5000  -  سرمایه در گردش  2

  457800  450800  7000  جمع کل
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     : comfar  کاربرگ نهایی شاخص ها و نسبتهاي مالی طرح بر طبق نتایج گزارش کامفار

  مبالغ به میلیون ریال                                                                                                                                                                     

  نتیجه شاخص  عنوان شاخص مالی  ردیف

  میباشد) پنجمین  سال بهره برداري (ا بر مبناي سال مرجع ملاك محاسبه کلیه شاخص ه  *

  شاخص هاي نهایی ارزیابی پروژه 

  NPV(  259366(خالص ارزش فعلی کل سرمایه   1  

  IRR (  34%(نرخ بازده داخلی سرمایه   2

3  IRR  34  تعدیل شده سرمایه گذاري%  

  143381 خالص ارزش فعلی کل حقوق صاحبان سهام  4

  IRRE   34% نرخ   5

  %34  تعدیل شده  IRREنرخ   6

  سال 98/3 دوره بازگشت سرمایه عادي از دیدگاه کل سرمایه گذاري  7

  نفر  76 تعداد اشتغال  8

  56/0  نسبت خالص ارزش فعلی از دیدگاه کل سرمایه گذاري  9

  %2/25  نقطه سربسر  10

  457800  کل سرمایه گذاري طرح   11

  452800  کل سرمایه ثابت   12

  5000  کل سرمایه درگردش   13
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مطالعات امکانسنجی 

  مطالعات پایه

یزي و برنامه ر
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 فضایی اولیه –مطالعات پایه و ارائه برنامه ریزي فیزیکی 

  Scope of work–تعریف مقیاس پروژه -1-1

شکل و ابعاد، مساحت، شیب ( شناسایی و بررسی موقعیت و وضعیت موجود زمین -1-1-1

کی، وضعیت پروانه ساختمانی، مستحدثات و تاسیسات عمومی، همسایگی، مشخصات ثبتی و مل

 و وضعیت ابنیه و مستحدثات همجوار با زمین ) موجود، دیگر عارضه هاي مصنوعی و طبیعی

بررسی نقش و جایگاه عملکردي زمین و اراضی پیرامون در طرح هاي توسعه شهري -1-1-2

  ملاك عمل

در تامین تاسیسات زیربنایی مورد نیاز جمع آوري اطلاعات مربوط به امکانات منطقه -1-1-3

  پروژه، از قبیل شبکه ارتباطی، شبکه زیرساختی در وضعیت موجود 

  دریافت نقطه نظرات و انتظارات کارفرما و تدوین اهداف اولیه طرح - 1-1-4

  swotتحلیل وضعیت موجود با استفاده از روش استراتژیک محیطی -1-1-5

 :فیزیکی اولیه–یتدوین سند برنامه ریزي فضای- 1-2

  تعیین نقش عملکردي زمین و تدوین اهداف و راهبردهاي برنامه ریزي و طراحی زمین -1- 1-2

فیزیکی اولیه و تعیین سطوح عملکرد هاي اصلی اولیه زمین بر - ارائه برنامه ریزي فضایی-2- 1-2

  اساس پروانه یا وضعیت موجود 
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 Scope of work–تعریف مقیاس پروژه -1-1

ي تعریف دقیق ماهیت و مقیاس طرح پیش از ارائه پیشنهادات در زمینه موجودیـت و ماهیـت طـرح بـر     برا

مبناي تأسیسات و خدمات گردشگري، باید شناخت کلی از ویژگـی هـا، منـابع و جاذبـه هـاي مقصـد، نـوع        

  .گردشگران و جذابیت منابع به عنوان عوامل کشش، چرخه عمر محصول و بازارهاي هدف بدست آورد

لذا می توان اشاره به این نکته مهم کرد که چرخه عمر حیات مقصد گردشگري بیان کننده موقعیت کنونی  

مقصد گردشگري و روند آتی توسعه است که در صورت برنامه ریزي و اتخـاذ تـدابیر لازم مـی تـوان حیـات      

  .یند پیش بینی نمودمقصد را در راستاي اهداف توسعه پایدار و اهداف طرح هاي اجرایی به صورت فرا

قالب تاسیسـات  در لذا با این اوصاف ماهیت اصلی طرح جهت پر نمودن اوقات فراغت مسافران و گردشگران 

آیین نامه تاسیسات  7و  3اقامتگاه بوم گردي و مرکز گردشگري روستایی و طبیعت گردي وفق ردیف(گردشگري 

س رویکردهاي اقامتی، پـذیرایی ، اکوتوریسـم یـا    بر اسا) 1394گردشگري مصوب هیئت محترم وزیران در سال 

... و) پـل معلـق   ( ، گردشگري هیجانی و ماجراجویانه)آگرو توریسم (طبیعت گردي،سلامت، گردشگري کشاورزي 

 .تعریف میگردد در استان گیلان

درآمـد   امروزه بسیاري از کشورهاي جهان ، ابعاد گسترده صنعت گردشگري را از نظر تولید، اشتغال و ایجاد

کشور جمهوري اسلامی ایران از . انداند و از چند دهه پیش به شدت به توسعه این صنعت پرداختهدرك کرده

هاي طبیعـی، تـاریخی و فرهنگـی، همـواره مـورد توجـه       جمله کشورهایی است که به علت داشتن پتانسیل

بـرداري و توسـعه   ا براي بهـره گردشگران نقاط مختلف دنیا قرار داشته است که این عامل شرایط مساعدي ر

انداز کشور که هاي دولت در سند چشمبا توجه به اهداف و سیاست.سازدهاي گردشگري فراهم میزیرساخت

هـاي گردشـگري از   میلیون گردشگر خارجی تأکید شـده اسـت، ایجـاد زیرسـاخت     20در آن سالانه به ورود 

  . ناپذیر استهاي اجتنابواقعیت

این اسـتان، از شـمال بـه دریـاي خـزر      .هاي شمالی ایران به مرکزیت شهر رشت است ستاناستان گیلان، از ا

باشد و از طریق آسـتارا نیـز داراي مـرز خـاکی بـا       متصل بوده و داراي مرز آبی با کشورهاي حاشیه دریا می
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بـه اسـتان   جمهوري آذربایجان است، از غرب به استان اردبیل، از جنوب به استان زنجان و قزوین و از شرق 

، 5139کیلومترمربع و جمعیت آن طبق سرشـماري سـال   044،14مساحت گیلان .شود مازندران محدود می

اشرفیه، املش،  آستارا،آستانه: شهرستان تقسیم شده که عبارتند از 16استان گیلان به .نفر است 686،053،2

   .،فومن،لاهیجان،لنگرود، ماسالسرا بندر انزلی، تالش، سیاهکل،شفت،رشت،رودبار،رودسر، رضوانشهر،صومعه

درصـد   2/76درصـد بـرنج،    6/37درصـد چـاي،    1/92درصد مساحت کل ایران،  9/0استان گیلان با حدود 

درصـد   4/13درصـد مرکبـات،    7/2درصد زیتون،  4/21درصد بادام زمینی،  60درصد ابریشم،  1/85فندق، 

 15درصـد آبزیـان پرورشـی و     4/22رمـز،  درصد گوشت ق 1/5درصد گوشت مرغ،  4گوشت ماهی خاویاري، 

 5/6این استان داراي بندري براي بارگیري و تخلیه کـالا بـه ظرفیـت    .درصد خاویار کشور را تولید می نماید

میلیون تن در سال می باشد و نیز با دارا بودن یک منطقه آزاد تجاري با شش نوع کاربري مختلف و فرودگاه 

کیلـومتر راه آهـن بـین     200فعال و همچنین در دست احـداث بـودن،    بین المللی و سه گمرك منطقه اي

جنـوب، مزیـت ویـژه اي بخـود گرفتـه و در کلیـه        -انزلی جهت تکمیل مسیر کریدور شمال -رشت -قزوین

بخشهاي اقتصادي، قابلیت سرمایه گذاري داخلی و خارجی را دارد و بستر براي فعالیتهاي اقتصادي، آماده و 

  :به مزیتهاي مختلف استان اشاره می گردد ذیلاً. مهیا است

  : مزیتھای جغرافیایی اقتصادی 

  .برخورداري از موقعیت ممتاز جغرافیایی و قرار گرفتن در مسیر کریدور نوستراك-

  .همجواري با کشورهاي آسیاي میانه از طریق خاکی و آبی-

حاصلخیز کشاورزي و تالاب منحصر بفرد انزلی و سواحل برخورداري از منابع طبیعی و جنگلهاي انبوه و اقلیم مستعد و خاك -

  .زیباي دریایی

  ...جاري بودن رودخانه هاي دائمی و پرآب سفیدرود، پل رود، کرگانرود، شفارود و-

  ).که با تصویب مجلس محترم شوراي اسلامی به منطقه آزاد تجاري صنعتی تبدیل شده است(وجود منطقه ویژه انزلی -

  .ورزي و گردشگري از دیرباز تاکنونقطب تجاري و کشا-
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  .آب و هواي معتدل و طبیعت زیبا-

  .دسترسی دریائی به بنادر آستراخان و لاکان روسیه-

  .کوتاهی مسیر حمل و نقل از طریق گیلان-

  : مزیتھای تولیدی و اقتصادی

جـزو ده  (ی و سـلولزي و نسـاجی   و صـنایع داروی ـ  یکی از قطبهاي صنعتی کشور، بویژه در صنایع تبدیلی کشاورزي و دریایی-

  ).استان اول کشور

  .برخورداري از مواد اولیه براي توسعه صنایع تبدیلی-

  .وجود صنایع بزرگ همچون کاغذ و نساجی و فولاد-

  .وجود شهرکها و نواحی صنعتی در نقاط مختلف استان-

  نیروي کار ماهر و تحصیل کرده و آماده کار در بخشهاي مختلف اقتصادي-

  ...بع انرژي مصرفی ارزان نظیر آب، برق، گاز و منا-

  : مزیتھای زیرساختی

نیروگاه برق لوشان و رشت و نیروگاه آبی منجیل و نیروگاه بادي منجیل و شبکه هاي وسیع توزیـع و انتقـال بـرق در     4وجود -

  .استان

سـانی بـه گـیلان، اردبیـل و غـرب      میلیون لیتر، نفت سفید، بنزین و نفت گاز جهت سـوخت ر  200مخازن ذخیره سوخت تا -

  .مازندران

  .برخورداري از شبکه هاي وسیع حمل و نقل جاده اي، فرودگاه بین المللی رشت و بنادر انزلی و آستارا-

  .وجود بازارچه مرزي مشترك با کشور آذربایجان-

مین کننده نیروي انسـانی مـاهر   وجود دانشگاهها و مراکز آموزش فنی و حرفه اي و مؤسسات تحقیقاتی صنعتی و کشاورزي تأ-

  .و متخصص در استان

در مرکـز  ) ICT(اجراي برنامه اتوماسیون اداري و ایجاد ساختار فیزیکی و سخت فزار لازم براي توسعه تکنولـوژي اطلاعـات   -

  .اصلی استان
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  .رشت  -قزوین آزاد راه -

  .بندرانزلی -طرح احداث راه آهن قزوین-

  .ر منطقه انزلیامکانات بندري و کشتیرانی د-

  : مزیتھای تجاری خدماتی

  .وجود مرکز خدمات سرمایه گذاري در استان-

  .طرح در شرف احداث نمایشگاه دائمی عرصه خدمات و کالا-

  ).دولتی و خصوصی(برخورداري از شبکه وسیع مؤسسات مالی، پولی و اعتباري -

ادي نظیر اتاق بازرگانی و صنایع و معـادن، خانـه صـنعت،    وجود تشکلهاي دولتی و خصوصی در حوزه خدمات بازرگانی و اقتص-

  ...انجمن مدیران صنایع و 

  .وجود دو گمرك در انزلی و آستارا و همچنین گمرك فرودگاه رشت-

  .برخورداري از سیلوها، انبارها و سردخانه هاي مناسب-

  .امکان واگذاري زمین براي سرمایه گذاري فعالیتهاي اقتصادي-

 .میلیون نفري کشورهاي آسیاي میانه 300به بازار  امکان دسترسی-

  :مزیت ھای گردشکری

هاي گردشگري ایران به شمار  گیلان به دلیل برخورداري از طبیعت غنی و میراث فرهنگی و تاریخی از قطب

 توان به روستاي ماسوله کند از جمله می رود که سالانه میلیونها گردشگر را از سراسر کشور جذب خود می می

، بازارهاي انزلی و آستارا اشـاره  )پایتخت گردشگري جهان اسلام(و دژ قلعه رودخان در فومن، شهر لاهیجان 

 .کرد

محصـولات کشـاورزي و دامـی،    . شـود  ها و صـنایع دسـتی تقسـیم مـی     سوغاتی گیلان به دو دسته خوراکی

هـاي گـیلان    ز جمله سـوغاتی ها، ترشیجات و مربا، صنایع دستی ابریشمی، چوبی و حصیري ا پرندگان، ماهی

سوغات گیلان خصوصاً مصنوعات روستایی شدیداً با آداب و سنن سـازندگان آن پیونـد دارد و تـابع    . هستند
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مـاهی سـفید، چـاي، کلوچـه،     : مهمترین و بهترین سوغات گیلان عبارتند از. شرایط جغرافیایی محیط است

ختلف با توجه به فرهنگ منطقه صنایع دستی خاصی در مناطق م. بادام زمینی، زیتون، برنج و صنایع دستی

چموش و چـارق دوزي در  . ها مثلاً سفالگري در املش و جیرده، شالبافی در تالش و توسط گالش. رایج است

. همچنین نمد و بامبو بافی، فـرش و گلـیم و قلابـدوزي در منـاطق مختلـف رایـج اسـت       . ماسوله رایج است

 مندن ي گیلان علاقهجهانگردان به مصنوعات چوبی زیبا

  :وضعیت شھرستان آستارا

وجود نقطـه  . هاي هم تراز خود شباهتی ندارد توان گفت آستارا به هیچکدام از شهرستان از نظر اقتصادي می

صفر مرزي با شوروي در گذشته و جمهوري آذربایجان در حال حاضر و همچنین دارابودن مرز آبی و خـاکی  

آستارا به سبب واقع شدن در گلوگاه حیاتی دریـاي خـزر و   . ن ناهمگونی استبا این کشور از جمله دلایل ای

 190کیلومتر از تهـران و   530با فاصله ) نسبت به دیگر نقاط مرزي کشور(همچنین نزدیکی به مرکز کشور 

 توان بـه  که از آن جمله می. برد فردي سود می هاي طبیعی منحصربه کیلومتر از مرکز استان گیلان از ویژگی

 :موارد زیر اشاره کرد

  قرار داشتن در نقطۀ مرزي ایران با جمهوري آذربایجان   -

  کشور تازه استقلال یافته شوروي سابق 4همسایگی با     -

  تنها راه ترانزیتی زمینی خلیج فارس با کشورهاي آسیاي میانه    -

  ر آینده نزدیکاز طریق راه آهن د) آذربایجان(به آستارا ) ایران(اتصال آستارا     -

  دسترسی آسان به امکانات خطوط انتقال گاز و برق    -

  .طبیعت ملایم و مساعد و گردشگري بی نظیر    -

  روز آفتابی و با شیب کم 120دریایی ملایم با   -
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ه که مرز آذربایجان را از طریق آستارا به قزوین و تهران و از طریق ساوه به جاد) ایران( 49بزرگراه جاده     -

  .کند متصل می 65

اي در شمال و شمال غربـی ایـران اسـت کـه از گـیلان شهرآسـتارا آغـاز         جاده) ایران( 16بزرگراه جاده     -

قسـمتی از ایـن جـاده بـه     . شـود  گذرد و به ترکیه متصل می شود و از شهرهاي تبریز، اردبیل و سراب می می

  .ستخاطر گذر از میان دریاچه ارومیه توسط پل، بسیار مهم ا

وبه همه اینها باید اضافه کرد که مرز آستارا، تقریباً تنها مرز امن و دسـت نخـورده و بـدون تـنش ایـران در      

قـدمت  . است که خود تأثیر بسـزایی درامنیـت اقتصـادي و سیاسـی ایـن شـهر دارد       سال گذشته 80حداقل 

دست به دست هم دادن این با . تاریخی و وضعیت فرهنگی مناسب یکی دیگر از مزایاي این شهر مرزي است

رغم وسعت کم و دور افتادگی نسبی داراي اهمیت اقتصادي و  شویم که علی عوامل ما به شهر مرزي روبرو می

هاي شهري، سـطح   توان ادعا کرد، از نظر سطح اقتصادي، پیشرفت به طوري که می. استراتژیکی زیادي است

قه مرزي سرو کار داریم کـه اصـولاً بـا عـام تـرین      فرهنگی، سطح گردشگري و سطح سواد عمومی ما با منط

سطح درآمد عمومی اکثـر مـردم شـهر بـالا و یـا متوسـط       . است بیگانه) یعنی محرومیت(ویژگی نقاط مرزي 

تـوان در   بیشترین سهم در درآمد مردم شـهر را مـی  . خورد بالاست و فقر چندان در حومه شهر به چشم نمی

بطوري که بعد از آزاد شدن عبور و مرور مرزي بـازاري تأسـیس   . آن داراست وهله اول، بازار کالاهاي وارداتی

اي مرزنشینان اختصاص داشت، اما امروزه یکی از فعالترین و پر  شد که در ابتدا تنها به عرضه کالاهاي مبادله

سراسـر  رونق ترین و معروف ترین بازارهاي مرزي در نوع خود است به طوري که تقریبـاً در ایـام تعطیـل از    

توان مسافران و خریدارانی را در این شهر مشاهده کرد که البته به همراه خود مبادلـۀ فرهنگـی را    کشور می

از دیگر آثار وجود این بازار، سطح اشتغال زایی بالاي آنست در حال حاضر جمعیت زیادي . نیز به همراه دارد

باشند که بـه اظهـار    ن بخش مشغول فعالیت میهاي مجاور، بصورت مهاجرانی دائمی در ای از شهرها و استان

درصد فعالیـت اقتصـاد اهـالی را بـازار      50بطور نسبی اگر . عموم سطح درآمد مناسبی نیز از این محل دارند

  :ها را به شرح زیر در نظر گرفت توان بقیه فعالیت کالاهاي وارداتی آن در نظر بگیریم می
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  .بومی هستندازشاغلین بخش گمرکی که عمدتاً غیر5٪   -

  شاغلین بخش خدمات وتجارت شهري وگردشگري10٪   -

  دربخش کشاورزي ودامپروري که عمدتاً روستاییان هستند15٪   -

  مشاغل دولتی، آموزشی وبهداشتی5%   -

  .شاغلین دربخش مسکن مشغولند10٪  -

  ...و-

در اصل .امکانپذیر استدبیل ار -ق شهر رشت، شهرستان آستارا، جاده گیلان دسترسی به این منطقه از طری

 :مسیر اصلی ذیل و سایر مسیرهاي ارتباطی می باشد 2دسترسی اصلی از خارج استان از طریق 

  گردنه حیران  –اردبیل از جاده گیلده دسترسی به منطقه -

 آستارا-رشت از جاده  گیلدهدسترسی به منطقه -

و ابعاد، مساحت، ش�یب عم�ومی،  شکل(شناسایی و بررسی موقعیت و وضعیت موجود زمین -١-١-١

ھمسایگی، مشخصات ثبتی و ملکی، وضعیت پروانھ ساختمانی، مستحدثات و تاسیسات موجود، دیگر 

  :و وضعیت ابنیھ و مستحدثات ھمجوار با زمین) عارضھ ھای مصنوعی و طبیعی

از  گیلـده  شخصی در محـدوده ورودي روسـتاي   ایجاد تاسیسات گردشگري در اراضی اراضی مورد نظر براي

منـابع  ( و بخشی در اراضـی دولتـی    مترمربع 3000به مساحت حدود  آستاراشهرستان استان گیلان ، توابع 

زمـین شخصـی   .واقـع شـده اسـت   ) مترمربـع   30000( هکتار  3به مساحت حدود  و مجاور روستا) طبیعی 

با توجه به مجـاورت بـا روسـتاي     بوده و زمین دولتی نیز... مذکور داراي تاسیسات اولیه از جمله آب و برق و

  . گیلده، در مجاورت تاسیسات زیربنایی قرار دارد
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همسایگی در اراضی مذکور بدین صورت بوده که زمین شخصـی در ورودي و بافـت روسـتا گیلـده از توابـع      

 جنگلی  قرار داشته و جنگل "شهرستان آستارا و بخش دوم زمین در اراضی منابع طبیعی و در منطقه کاملا

  .کلیه اطراف طرح را احاطه نموده است

و ) اراضـی شخصـی   ( بـا شـیب پـایین     ذیل بخشی در بافت روستا اولیه زمین مذکور طبق کروکی و تصاویر

طبق پیش بینی اولیه اراضـی مـذکور   .درصد قراردارد 60بخشی نیز در اراضی دولتی و جنگلی با شیب بالاي 

کشاورزي ، اداره کل منابع طبیعی و آبخیـزداري و مـدیریت امـور    متعلق به دولت و در اختیار سازمان جهاد 

اراضی استان قرار داشته که پس از انجام مراحل واگذاري و فرآیند اداري مربوطه، بر اساس سـطح اشـغال و   

پروانه ساختمانی از طریـق مرجـع   ... تراکم تصویب شده در مراجع قانونی از جمله کارگروه هاي استانداري و

  .انه ساختمانیدر منطقه صادر خواهد شدصدور پرو

  :تصویر منطقھ
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بررس��ی نق��ش و جایگ��اه عملک��ردی زم��ین و اراض��ی پیرام��ون در ط��رح ھ��ای توس��عھ ش��ھری -٢-١-١

  :ملاک عمل

مرکز بوم گردي و مرکز گردشگري روسـتایی و   بررسی جایگاه عملکردي و حوزه نفوذ اراضی مورد نظر براي

از توابـع   در محدوده ورودي روستاي گیلده) منابع طبیعی ( ی و اراضی ملی طبیعت گردي در اراضی شخص

متر مربـع اراضـی شخصـی و     3000( متر مربع  33000در محدوده اي به مساحت حدود  آستاراشهرستان 

 :در مرحله بررسی بوده که در این خصوص می توان اشاره نمود که)متر مربع اراضی دولتی  30000

منطقه در بردارنده اجزا و عناصر مختلفی است که سه عنصر اساسـی آن مرکـز یـا قطـب     سازمان فضایی هر 

مرکز به هر کانون تاثیرگـذار اطـلاق   . اصلی، حوزه نفوذ یا منطقه پیرامونی و رابطه آنان یا کنش متقابل است

و داراي  گـذارد شود که بسته به نوع و درجه فعالیت، روي شـعاع خاصـی از پیرامـون یـا دامنـه اثـر مـی       می

 .کندهاي بالایی از عملکرد است که قسمتی از آن را به نسبت عکس فاصله، در پیرامون توزیع میتوانمندي
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شود که همواره جریاناتی را به شکل فعالیت با مرکز داشته حوزه نفوذ، حوزه خارج از مرکز یا حاشیه تلقی می

مرکز با پیرامون خود در سه قلمـرو   . یابندریان میعموما این روابط به صورت دوطرفه بین حوزه و مرکز ج و 

  . آوردمتفاوت، مراحلی از تسلط را بوجود می

که تعیین اندازه دقیق و کمی ) فاصله زیاد(و حوزه تاثیر ) فاصله متوسط(حوزه نفوذ ) فاصله کم(حوزه جذب 

تمرکـز  . شـود مشـخص مـی  هاي مختلـف  هاي طبیعی و انسانی به صورتآن بسته به موارد مختلف، در پهنه

ها تـاثیراتی بـر نـواحی پیرامـونی تحمیـل      خدمات، اشتغال، امکانات در قطب جاذبه سبب شده تا این جریان

نخستین گام در تعیین حوزه نفوذ روشن نمودن این نکته است که آیا این حوزه یک پدیده واقعـی و  . نمایند

  . توان آن را مورد بررسی قرار داداي، میریزي منطقهمهاي قراردادي، که از دیدگاه برناهمگن است یا محدوده

اي است براي رسیدن به هدفی خـاص، کـه در آن حـوزه    در این دیدگاه تعیین حوزه وسیله: دیدگاه ذهنی

بنـدي یـک محـدوده جغرافیـایی     نفوذ یک طرح، توسط یک مدل یا روش، محاسبه شده و از طریـق تقسـیم  

  .شودیین میوسیعتر در خصوص طرح مربوطه تع

را دارد، بر پایه این دیدگاه، حوزه نفوذ یک ) دیدگاه ذهنی(این دیدگاه درست عکس این تفکر: دیدگاه عینی

تـوان آن را بـه معنـاي محـدوده جغرافیـایی همگـن       محدوده واقعی و یک وجود حقیقی و پویاست کـه مـی  

  . آیدشناسایی کرد، از این دیدگاه این حوزه یک منطقه طبیعی به حساب می

با این همه در حال حاضر دیدگاه ذهنی، دیدگاه مسلط است و مفهوم حوزه نفوذ، بـه عنـوان یـک محـدوده     

تـوان آن را  یگانه و واقعی، کاربرد عملی ندارد، در این دیدگاه حوزه نفوذ یک وسیله بیان و تشریح است و می

وزه، بسـتگی بـه ماهیـت، هـدفها و     با معیارهاي مختلف تعیین کرد، بدین ترتیب تعیـین حـدود و ثغـور ح ـ   

  . توان با تغییر هدفها، حدود حوزه را دگرگون ساختریزي دارد، چنانچه همواره میمعیارهاي برنامه
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اي براي رسیدن به هدف است نه اینکه تعیین آن دهد که تعیین حوزه نفوذ تنها وسیلهاین مفاهیم نشان می

توانـد از نـوع   گردد مـی ر قالب یک منطقه جغرافیایی تعیین میریزي باشد، این حوزه که دخود هدف برنامه

  . آورداي فراهم قراردادي، کاربردي یا ترکیبی از این دو، چارچوب مفیدي را براي تعیین مناطق برنامه

اي دانست که در آن وحـدت  توان آن را محدودهکلی میتعاریف متعددي از حوزه نفوذ وجود دارد و به طور 

شود، بنابراین حوزه نفوذ یک فضاي کالبدي ـ عملکردي  هاي کلی مشاهده میی در تصمیم گیريیا همبستگ

آورد و در ریـزي بوجـود مـی   اي در عوامل مورد نظر برنامهتا آن اندازه وسعت دارد که تغییرات قابل ملاحظه

و حـل کـرد، بـه طـور      ریزي را در آن یک جا دیدعین حال تا آن اندازه کوچک است که بتوان مسایل برنامه

  : کلی حوزه نفوذ باید از ویژگیهاي زیر برخوردار باشد

هاي مرکز و پیرامون آن، نه متاثر ها و ستادهحوزه نفوذ یک فضاي کالبدي ـ عملکردي باید با توجه به داده -

  .از عوامل و فاکتورهاي دیگر تعیین شود

هاي متقابل را تا آنجا که امکان دارد کنشیاثرات و هم وسعت و حدود این حوزه باید تا آنجا باشد که بتوان -

  .مورد بررسی و تحلیل قرار داده و دستیابی به آمار مورد نیاز در آن ممکن باشد

  .تعیین این حوزه باید بتواند به حل مشکلات و تمرکز در اجراي تصمیمات و برنامه ها کمک نماید -

در قالـب یـک مجموعـه عوامـل     ... البدي ـ فیزیکی و طبیعی و به مباحث اقتصادي، اجتماعی ـ فرهنگی، ک  -

 .کننده، نگریسته شودموثر و تعیین

در . براي تعیین حوزه نفوذ روشهاي متعددي وجود دارد از جمله روش مـدل جاذبـه و روش تحلیـل جریـان    

عـی  هاي موجود بین یک فضاي عملکردي و محیط انسـانی ـ طبی  روش تحلیل جریان، جهت و شدت جریان

ها با دور شدن از مرکـز  این جریان. پیرامون آن، تعیین کننده حدود و ثغور منطقه کاربردي حوزه نفوذ است

شود، با در نظر داشتن این ویژگی، محدوده یا مرز حوزه نفوذ جایی اسـت کـه شـدت    از شدتشان کاسته می
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گیرنده فعالیتهـاي اقتصـادي،   اغلب در بر بوده و ها از انواع مختلفاین جریان.رسدها به حداقل      میجریان

  . خواهند بود...اجتماعی ـ خدماتی، سیاسی، ارتباطی و

توان گفت که منظور از حوزة نفوذ، شـعاع بـرد یـک جاذبـۀ     در خصوص حوزه نفوذ در صنعت گردشگري می

ایـن  . نـد به این معنا که یک جاذبه از چه فاصله ایگردشگران را به طرف خود جـذب مـی ک  .گردشگري است

براي مثال بر . ویژگی به عنوان یکی از مهمترین شاخصها براي طبقه بندي وتوسعه جاذبه ها به شمار می رود

در (اساس ویژگیهاي موجود در یک جاذبه ممکن است حیطهعملکرد آن، محلی و محدود، منطقه اي و ملی 

  .المللی باشدو یا حتی بین) حد کشور

حورهاي ورودي گردشگر که از طریق محورهاي اردبیل، رشت، مازندران صورت در استان گیلان با توجه به م

میگیرد، بیشترین گردشگران ورودي به استان شـامل اسـتانهایی نظیـر تهـران، آذربایجـان غربـی و شـرقی،        

مسافرانی که از اسـتانهاي  .می باشد...اصفهان، خراسان رضوي و شمالی، یزد، بوشهر، فارس، زاهدان، اردبیل و

ربایجان غربی و شرقی به این استان سفر می کنند از محور  اردبیل و سایر استان هاي مرکـزي و جنـوبی   آذ

بـه  ... هایی نظیر اصـفهان، کرمـان، یـزد و   مسافران ورودي از استان. از محور رشت تردد می کنند "عموما...و

اسـتفاده از چشـم انـدازهاي    دلیل طبیعت خشک، گرم و کویري خود مشتاقانه به دنبال تجربه آب و هـوا و  

هاي ذکر شده، حوزه نفوذ گردشگري استان شامل گردشـگران  علاوه بر استان. جنگلی و سواحل دریا هستند

اعراب مسلمان حاشیه خلیج فارس، کشورهاي عراق، افغانستان و سایر توریست هاي خـارجی وارده شـده از   

  . ل ایران هستندسایر کشورها نیز می باشد که متقاضیان حاشیه سبز شما

بر اساس مطالب ارائه شده در متن فوق و مطالعات میدانی که توسط مشاور صورت گرفت تـا حـوزه جـذب     

گردشگران شناسایی شود، با توجه به مبدا گردشگران و تعدد دفعات مراجعه بـه منطقـه، سـه حـوزه اصـلی      

حـوزه  .حوزه بین المللی مشـخص شـد  اي و جذب گردشگر که عبارتند از حوزه نفوذ محلی، استانی و منطقه

محلی شامل آبادیهاي اطراف منطقه، حوزه استانی و منطقه اي شامل تمامی استانهاي کشور علی الخصـوص  

استانهاي مجاور نظیر تهران ومازندران و دیگر شهر ها و نقاط استان از جمله رشت می باشد که حوزه جذبی 
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نیز در این زمره قرار ... استان هاي کوهستانی و کویري و "صاسایر استان ها خصو "ضمنا.فراگیر منطقه است

در حوزه بین المللی نیز می بایست به گردشگران اعراب مسلمان حاشیه خلیج فارس، کشورهاي عراق، .دارند

  .و سایر توریست هاي خارجی وارده شده از سایر کشورها اشاره نمود... افغانستان و

راضی پیرامون آن، با توجه به تعیین حوزه نفوذ در طـرح مـذکور، ایـن    در خصوص موضوع عملکرد زمین و ا

در برخی از نقاط شمال و الخصوص منطقه آستارا  "سناریو گردشگر پذیري و توریست پذیر بودن آن خصوصا

-توسعه صـنعت گردشـگري بـا رویکردهـایبوم گـردي       "مشهود بوده و ملاك عمل نقش و جایگاه آن صرفا

جهـت پـر نمـودن اوقـات مسـافران و      ...طبیعـت گـردي، آگروتوریسـم، اکوتوریسـم و    گردشگري روسـتاي و  

  .گردشگران می باشد

جم��ع آوری اطلاع��ات مرب��وط ب��ھ امکان��ات منطق��ھ در ت��امین تاسیس��ات زیربن��ایی م��ورد نی��از -٣-١-١

  :پروژه، از قبیل شبکھ ارتباطی، شبکھ زیرساختی در وضعیت موجود

داراي شود که در فرایند توسعه  به اشکال گوناگون توسعۀ فیزیکی اطلاق می هازیرساخت، ریزي برنامهامر در 

دسترسـیها  ي چـون  هاي علمـی از عوامـل زیرسـاختی، مـوارد     بندي بر اساس تقسیم. باشند نقش کلیدي می

الکتریسیته و سایر سوختهاي فسیلی از قبیل نفـت و  (انرژي  ،آب آشامیدنی، )زمینی، هوایی، ریلی و دریایی(

  . گیرند قرار می ها زیرساختدر حوزة  ...و )هاي مخابراتی، پست، اینترنت سیستم(ارتباطات  و )سنگ لذغا

، نقش تعیین کننده اي و در فرایند توسعه نمودهزیرساختها، چارچوب و مبنایی موثر در جوامع بشري ایجاد 

صـنعت  هم موفقیت در توسـعۀ  همخوان با توسعۀ فعالیتهاي بخشی یکی از فاکتورهاي م هايزیرساخت. دارند

صـنعت  در فرایند توسـعۀ   این زیرساختها، بعنوان مانعی نیافتگی بوده و در صورت فقدان و توسعه گردشگري

  . کنند عمل میگردشگري 

گردشگري قابل توجه است، استفادة جامعۀ میزبان از ایـن تسـهیلات    بخشآنچه که در توسعۀ زیرساختهاي 

شوند، اما مردم سـاکن   خی از زیرساختها با هدف توسعۀ گردشگري ایجاد میبدین صورت که گرچه بر. است

در جامعۀ میزبان نیز از این امکانات استفاده نموده و بدین گونه توسعۀ گردشگري منجر به توسعۀ فرابخشی 
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توسـعه مناسـب در   . دهنـد  در جامعۀ میزبان شده و میـزان رضـایت از زنـدگی مـردم بـومی را افـزایش مـی       

تها همچنین از عوامل بسیار مهم در حفاظت محـیط زیسـت از آلـودگی آب و هـوا و دیگـر مسـائل       زیرساخ

محیطی و منـابع زیسـت محیطـی از قبیـل تصـفیۀ آب و فاضـلاب در تهیـۀ آب مـورد نیـاز بـراي آبیـاري            

هـا، ارتباطـات،    ها، وضـعیت دسترسـی   بنابراین با توجه به اهمیت موضوع، در بخش مطالعات زیرساخت.است

  . گیرند انرژي و منابع آب، مورد بررسی قرار می

جابجایی کالا و خدمات . شبکه راههاي وسایل ارتباطی زیربناي اصلی توسعه در تمام جوامع به شمار می رود

از مبدا تولید به بازار  مصرف و نیز برقراري ارتباط بین سکونتگاهها و مناطق مختلف، وجـود راههـا و شـبکه    

پیشرفتهاي تکنولوژیک به دست آمده موجب بهبود راهها . رتباطی را الزامی ساخته استهاي منظم و مجهز ا

. و دگرگونی در وسایل ارتباطی شده و زمان لازم براي طی فواصل مابین نقاط مختلف را کـاهش داده اسـت  

وجود وسایل ارتباطی همچون پست و تلفن نیز باعـث برقـراري ارتبـاط سـریع شـده و بـا حـذف سـفرهاي         

در کنار این وسایل، رسانه هاي ارتبـاط جمعـی   . رضروري  در بسیاري از هزینه ها صرفه جویی کرده استغی

نیز با ترویج و تبلیغ فرهنگها و شیوه هاي زندگی گوناگون در نقاط مختلف، ضمن کاهش فواصل فرهنگـی و  

ر جوامع داراي بافت روستایی این تاثیرپذیري د. اجتماعی، تاثیرپذیري جوامع از یکدیگر را افزایش داده است

و متکی بر زندگی کشاورزي اهمیت دیگري می یابد چرا که موجبات دگرگونی در هنجارها و شـیوه زنـدگی   

دگرگونی هاي پدید آمده بازتاب دوگانه اي دارند چرا که از یک سو زمینه هـاي  . روستایی را فراهم می آورد

رد و از سوي دیگر به آهنگ پذیرش پدیده هاي نو شتاب می مهاجرت و گرایش به مراکز بزرگتر را در پی دا

  .بخشد

راهها و وسایل ارتباطی روستایی، گذشته از آنکه با برقراري ارتباط بین مبدا تولیـد و بـازار مصـرف کـارکرد     

توسـعه  . اقتصادي دارد همچنین نقش اساسی در خدمات رسانی و یا دسترسی به امکانات را ایفا  می نمایند

تهاي ارتباطی همچنین زمینه هاي دسترسی به نقاط مختلـف را فـراهم  مـی آورد کـه ایـن امـر در       زیرساخ

  . گسترش مسافرت و در واقع در توسعه وگسترش صنعت توریسم نقش انکار ناشدنی بر عهده دارد
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اي این در حالی است که در مناطق روستایی به واسطه بی توجهی و یا کم توجهی به این مناطق، زیرساخته

ارتباطی از جنبه هاي مختلف سخت افزاري و نرم افزاري داراي ضعف بوده و باعث می شود که بخش زیادي 

از پتانسیل هاي روستایی در زمینه هاي مختلف و از جمله در بخش گردشگري روستایی مورد استفاده  قرار 

روسـتایی عـلاوه بـر مزایـاي      این در حالی است که هر گونه سرمایه گذاري در زمینه زیرساخت هاي. نگیرد

  .کوتاه مدت آن در بلندمدت نیز زمیه توسعه و پیشرفت بخش هاي مختلف روستا را فراهم می آورد

مرکز بوم گردي و گردشگري روستایی و طبیعت گردي گیلده به لحـاظ برخـورداري و نزدیکـی بـا امکانـات      

ت گردشگري، ایجاد تاسیسات زیربنایی به زیربنایی با مشکل خاصی مواجه نبوده و در صورت توسعه تاسیسا

سهولت قابل دسترسی بوده و طبق بررسی میدانی صورت پذیرفتـه تنهـا مشـکل منطقـه برخـورداري از آب      

سایر موارد نیز بدلیل همجواري  "آشامیدنی می باشد که بایستی از طریق روستاي گیلده مرتفع گرددو ضمنا

  .رساخت ها در محل قابل تامین می باشدبا روستاي گلیده و قرارگیري برخی از زی

  روستایی و طبیعت گردی گردشگریمرکزبوم گردی و جدول وضعیت زیرساخت ھای 

  نحوه و محل تامین  وضعیت زیرساخت ها در وضع موجود  گونه زیرساخت  ردیف

  زیرساخت هاي مورد نیاز 

  روستاي گیلده  مجاورت زیرساخت تا نزدیکی منطقه  آب  -1

  روستاي گیلده  زیرساخت تا نزدیکی منطقه مجاورت  برق  -2

  -  مجاورت زیرساخت تا نزدیکی منطقه  گاز  -3

  روستاي گیلده  مجاورت زیرساخت تا نزدیکی منطقه  مخابرات  -4

  روستاي گیلده  مجاورت زیرساخت تا ورودي منطقه  راه دسترسی  -5
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  :ولیھ طرحدریافت نقطھ نظرات و انتظارات کارفرما و تدوین اھداف ا-۴-١-١

، منطقـه ریزي فرایند توسعه گردشگري و فعالیتهاي مرتبط با آن براساس واقعیت هاي عینی جاري در  برنامه

در آینده  )محصولات گردشگري (  مستلزم دستیابی به برآوردهاي واقع بینانه از حجم فعالیتهاي گردشگري

در  )محصولات گردشگري (  تهاي گردشگريدر واقع تخمین تقاضاي آتی و درآمد بالقوه از محل فعالی. است

در این خصـوص   منطقه فرصتی را که، سطح کلان توسعه گردشگري را در برابر سایر اشکال توسعه و هزینه

از این رو سرمایه گذار در نظر دارد در نظر گرفتن موارد صدرالاشاره و طبـق آیـین   . کند پردازد توجیه می می

 ، نسبت به ایجاد تاسیسـات گردشـگري  1394محترم دولت در سال  نامه تاسیسات گردشگري مصوب هیئت

آیـین نامـه تاسیسـات     7و  3بوم گردي و مرکز گردشگري روستایی و طبیعت گردي وفق ردیف(گردشگري 

بر اساس رویکردهاي اقامتی، پذیرایی ، اکوتوریسـم  ) 1394گردشگري مصوب هیئت محترم وزیران در سال 

پـل  ( ، گردشـگري هیجـانی و ماجراجویانـه   )آگرو توریسـم  (شگري کشاورزي یا طبیعت گردي، سلامت ،گرد

از ایـن رو  . در راستاي پر نمودن اوقات فراغت مسافران و گردشگران داخلی و خارجی اقدام نماید... و) معلق 

اهداف اولیه طرح بوم گردي و مرکز گردشگري روستایی و طبیعت گردي روسـتاي گیلـده واقـع در اسـتان     

 :شرح ذیل اعلام میگردد گیلانبه

  توسعه اکوتوریسم یا طبیعت گردي متناسب با معیارهاي پایداري و حفظ محیط زیست؛-

  متناسب با معیارهاي پایداري و حفظ محیط زیست؛) اگرو توریسم ( توسعه گردشگري کشاورزي -

 ؛ـ توسعه گردشگري جنگلی متناسب با معیارهاي پایداري و رعایت حریم هاي تعریف شده

ـ زون بندي منابع و محصولات گردشگري درگستره بخش متناسب با جایگـاه هـر زون در سـاختار فضـایی     

 ؛ ...پیشنهادي در مجاورت جنگل انسان ساخت و 

 ـ ارتقاي کمی و کیفی زیر ساختها، تأسیسات و تسهیلات گردشگري؛
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خـش، متناسـب بـا توسـعه     سازي به منظور توسعه محصولات چند منظوره گردشگري در گسـتره ب  ـ ظرفیت

 ؛....موضوعات مرتبط با جنگل و 

در زمینه بازارهاي ارگانیک محصولات کشاورزي،  "ـ توسعه فرصتهاي سرمایه گذاري و گسترش بازارخصوصا

 ؛...بازار هاي صنایع دستی و

مـام  ـ فراهم نمودن استفاده از ظرفیت هاي قابل توسعه و توسعه یافتـه در راسـتاي جـذب گردشـگران در ت    

 فصول؛

امکانات نرم افزاري و سخت (ـ تحلیل و دسته بندي نقاط قوت، ضعف، فرصت و تهدید در عرصه ي مدیریت 

  .توسعه گردشگري) افزاري

ـ خدمات رسانی به گردشگران مبتنی حفظ محیط زیست، همکاري و مشارکت جامعه محلـی و بـه تبـع آن    

  ایجاد رونق اقتصادي و درآمد زایی؛

 )پل معلق ( گردشگري ماجراجویانه و هیجانی ارائه خدمات -

  

  swotتحلیل وضعیت موجود با استفاده از روش استراتژیک محیطی -۵-١-١

قابلیت ها، امکانات و فرصتهاي توسعه مرکز گردشگري روستایی و طبیعت گردي روستاي گیلده متناسب بـا  

ایی است کـه ظرفیـت هـاي لازم در    جذابیت هاي گردشگري آن در برگیرنده مجموعه عناصر و توانمندي ه

راستاي توسعه گردشگري را دارا می باشد، مهمترین قابلیت هاي توسعه منطقه بـا توجـه بـه ویژگـی هـاي      

منحصربفرد این منطقه در وهله اول، وسعت و فضاي آزاد جنگل جهـت توسـعه و توانـایی در ارائـه خـدمات      

  :یت هاي متعددي از جملهگردشگري است، منطقه جنگلی روستاي گیلده داراي ظرف

ـ اراضی مجاور روستاي گلیده داراي جنگل با وسعت زیاد است که این موضوع، از جمله قابلیت هاي منطقه 

  جهت توسعه پایدار فعالیت هاي گردشگري مبتنی برعوامل پایداري است؛
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رگان هـا، نهادهـا و   توانسته مالکیت عمومی خود راحفظ نموده و تحت تسلط کامل ا "ـ منطقه گیلده تقریبا

  ؛)به جزء بخش کوچکی( عوامل شخصی در نیاید 

ـ جنگل منطقه و روستاي گیلده به صورت بکر و دست نخورده داراي توانمندي بسیاري در راسـتاي توسـعه   

  محصول گردشگري و فعالیت هاي اکوتوریسم، طبیعت گردي، تفریحی و ورزشی است؛

نواع موضوعات مرتبط با اکوتوریسم و طبیعت گردي و سایر تأسیسات ـ منطقه پهنه کرانه اي قابلیت توسعه ا

  باشد؛سبک پذیرایی، اقامتی و تفریحی را دارا می

محلـی، اسـتانی،   ( ـ توسعه روستاي گیلده و اراضی همجوار آن مبتنی بر گردشگري پایدار، بازارهاي هـدف  

  .خود را جذب خواهد نمود) ملی، بین المللی 

  :تنگناھا و مشكلات

در کنار قابلیت هاي توسعه هر منطقه، تنگناها و مشکلاتی نیز وجود دارند که در صورت توسعه گردشـگري  

باید به این موارد نیز توجه جدي شود زیرا مخاطرات سایت هاي طبیعی به لحاظ زیست محیطی بسیار بایـد  

بهینـه نمـود بطوریکـه سـهم     مورد توجه قرارگیرد تا بتوان ضمن مدیریت صحیح از منابع استفاده درسـت و  

  .نسلهاي آتی نیز محفوظ بماند

  :مشكلات و تنگناھا در وضع موجود

  :مهمترین مشکلات و تنگناهاي توسعه گردشگري منطقه گیلده عبارتند از

ـ توسعه منطقه روستاي گیلده  باید مبتنی بر رعایت حقوق جامعه محلی و درگیر نمودن مـردم در توسـعه   

  ا گردشگري باشد؛فعالیت هاي مرتبط ب

ـ منطقه گیلده به آسانی مورد استفاده گردشگران، جامعه محلی قرار می گیرد بدون انکه به اصول حفاظـت  

  از محیط زیست توجه جدي داشته باشند؛
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  ـ خودروهاي گردشگران و مردم محلی آزادانه در منطقه تردد می نمایند؛

  محیط زیست را تهدید می نماید؛ ـ آلودگی ناشی از زباله ها، آبهاي جاري و فاضلاب

ـ توسعه گردشگري منطقه مستلزم برنامه ریزي اصولی و دقیق است تا حریم جنگل مـورد تعـدي سـاخت و    

  .ساز هاي بی مورد که منجر به آلودگی منظر می شوند قرار نگیرد

  ) داريھا،آلاینده ومشكلات زیست محیطي ناشي ازبھره برپتانسیل(ھاي زیست محیطي منطقھبررسي

با توجه به همجواري با دریاي خزر و نواحی جلگه اي در بخش شمالی و نـواحی کوهسـتانی و    گیلاناستان 

ایجاد تعادل و توازن میان محیط زیست . مرتفع جنوبی از شرایط اقلیمی و زیستگاهی متنوعی برخوردار است

ي هاي توسعه اقتصادي و اجتماعی مـد  هاي بشر از موارد مهمی است که باید در برنامه ریز طبیعی و فعالیت

  .نظر قرار گیرد

گسسته شدن هر یک از ایـن رشـته هـا، محـیط     . محیط زیست انسانی، حیوانی و گیاهی در هم تنیده است

هـاي منفـی و تخریبـی در     نماید و رشد جمعیـت بازتـاب   زیست را دچار تنگنا و عقب ماندگی روز افزون می

  . زمین را در پی خواهد داشتاستفاده بهینه و به هنگام از سر

اي طی چند سال اخیر افزایش یافته اسـت و بـه همـین نسـبت فشـار       علاقه به منابع جنگلی به طور فزاینده

هاي بشر، توسعه صنعت توریسم، شیلات، کشتیرانی، تولید انرژي و حمل و نقل نیز رو زیادي ناشی از فعالیت

رل نشده بشر درصد حساسیت و به تبـع آن، تخریـب منـابع    در نتیجه فشارهاي کنت. به گسترش نهاده است

جنگلی را بالا برده است و کاهش چشمگیر تنوع زیستی مناطق و آلودگی بیش از حد آنهـا نیـز رفتـه رفتـه     

  . شود تبدیل به معضلی بزرگ می

مـدیریت  . باشد زیست مستلزم انجام یک برنامه مدیریتی بر جنگل می از اینرو به حداقل رساندن زوال محیط

کنـد بلکـه یـک همـاهنگی      ها را از آنها سلب نمی هاي ارگان کند و مسئولیت ها را محدود نمی جنگل فعالیت
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توسعه گردشگري و به تناسب آن استفاده توریسم از . کند ها ایجاد می ها و مسئولیت مناسب را مابین فعالیت

  :ماید که به اختصار شرح داده می شودمنابع طبیعی یا محیطی می تواند فشار زیادي بر محیط وارد ن

 ـ منابع آب

 "تفریحی خصوصـا  –این مصارف مربوط به هتل ها، مراکز ورزشی . نیاز آبی صنعت توریسم بسیار زیاد است

. و استفاده آب براي مصارف شخصی توریست هاست...) از جمله گلف و( استخرهاي شن، زمین هاي ورزشی 

  .بب کاهش ذخایر آب و نیز ایجاد حجم زیاد فاضلاب گرددلذا توسعه گردشگري می تواند س

 :ـ منابع محلی

توریسم می تواند فشار زیادي را بر منابع محلی مانند مواد غذایی و انرژي و دیگر مواد خامی که مـورد نیـاز   

از خصوصیات صنعت توریسم فصلی بـودن آن اسـت کـه ایـن امـر در محـدوده       .مردم محلی است وارد نماید

این ویژگی باعث می شود که میزان استفاده از منابع در فصل هاي خاصی از . برجسته است "تی کاملامطالعا

  .سال تا چندین برابر نسبت به سایر فصل ها افزایش یابد

 :ـ تخریب زمین

منابع زمینی مهم شامل اراضی ساحلی، کشاورزي حاصلخیز، جنگل ها، زمین هاي مرطوب، مراتـع و حیـات   

رفاهی وابسته بـه توریسـم منجـر بـه      –افزایش ساخت و سازها و ایجاد تسهیلات تفریحی . وحش می باشند

توسعه تسهیلات توریستی و استفاده از زمین . افزایش فشار بر این منابع و تقلیل کیفیت مناظر زیبا می شود

نده و یـا منـابع غیـر    براي اقامتگاه و ایجاد سایر زیر ساخت هاي زیربنایی، تأثیر مستقیم بر منابع تجدید شو

  . تجدید شونده دارد

 :ـ آلودگی ھوا و صوت

با توسعه صنعت گردشگري و نیاز براي تأمین دسترسی منجر به افزایش تسهیلات حمل و نقل هوایی، جاده 

اي، ریلی در پاسخ به افزایش تعداد توریست ها و جابجایی آنها خواهد شد که به همراه خود آلـودگی هـوا و   
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آلودگی صوتی حاصل از هواپیماها، ماشین هـا و اتوبـوس هـا و نیـز وسـایل      . همراه خواهد داشتصوت را به 

همه این مـوارد باعـث   . نقلیه تفریحی و نظایر آن مشکلات روبه افزایشی را در منطقه به همراه خواهد داشت

در  "اایجاد ناراحتی، استرس و حتی کاهش شنوایی انسان هـا وایجـاد اسـترس در حیـات وحـش مخصوص ـ     

 .خواهد شد... مناطق حساس جنگلی و

 :ـ زبالھ و مواد زائد جامد

جـذابیت فـراوان دارنـد،    ...جنگل و سـواحلو  "زباله و مواد زائد جامد در مناطقی که براي گردشگران خصوصا

رها کردن نامناسب این مواد زائد باعث کاهش ارزش محـیط طبیعـی، چشـم انـدازها،     . بیشتر تولید می شود

  .مناظر زیبا و حاشیه جاده ها می شودرودها، 

 :ـ فاضلاب

. و دیگر تسهیلات تفریحی به دلیل تولید فاضلاب باعث افزایش آلودگی مـی شـوند  ...) هتل هاو(مراکز اقامتی

این فاضلاب ها، دریا و دریاچه هاي منتهی به مناطق توریستی را آلوده نموده و به جوامع گیاهی و جـانوري  

تخلیه فاضلاب ها باعث آسیب جدي به مناطق ساحلی شده و رودخانه هاي منطقه و  .منطقه صدمه می زند

تغییرات مواد آلی و سایر آلاینده هـا و ایجـاد لجـن مـی توانـد از      . زندگی آبزیان را با مخاطره روبرو می کند

انسـان   چنین آلودگی هایی می توانند سلامت.اثرات مخرب دیگر فاضلاب در نواحلی جنگلی و ساحلی باشند

  . ها و حیوانات را مورد تهدید قرار دهد

 :ـ آلودگی منظر و زیبایی شناختی

فقدان برنامـه  .در اغلب مناطق توسعه توریسم ساختار بکر مناظر و معماري طبیعی محدوده را از بین می برد

یلات ریزي صحیح و اصولی براي کاربري اراضی و ساخت و سازها، ویلاها، منازل شخصـی، هتـل هـا و تسـه    

رفاهی را به طور نامنظمی در طول جنگل و خطوط ساحلی، دره ها و مسیرهاي خوش منظره پراکنده کـرده  

این پراکندگی شامل خود تسهیلات توریستی و زیر ساخت هاي مربـوط بـه ایـن صـنعت ماننـد جـاده       .است
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موجب شده تـا ارزش   این امر. ها،خانه کارگران، پارکینگ، خدمات عمومی و تأسیسات فاضلاب نیز می باشد

مناطق شهري نیز به شکل ناهنجاري رشد نموده و هویت . مسیرهاي مهم از نظر منظر به کلی از دست برود

به عبارت دیگر توسـعه گردشـگري در ایـن    . منظر این شهرها هیچگونه تناسبی با محیط زیباي منطقه ندارد

ند، بلکه موجب از دست رفتن کیفیت منظر و زیبا مناطق با روند فعلی علاوه براینکه نفعی به منطقه نمی رسا

  .شناختی نیز شده که با ادامه این وضع، وضعیت نامناسب تري نیز پیدا خواهد کرد

 :ـ تأثیرات فیزیکی بدلیل ساخت و سازھا

ها، حاشیه رودها، قله کوههـا و دامنـه هـا    مکان هایی با مناظر جالب مانند جنگل ها ، سواحل شنی، دریاچه

اثرات فیزیکی توسعه گردشگري در این . داراي اکوسیستم هایی با گونه هاي غنی گیاهی و جانوري انداغلب 

مـردم، گیاهـان،   (یک اکوسیستم شـامل موجـودات زنـده    . مناطق منجر به تخریب این اکوسیستم ها میشود

قویـت کننـده   و چرخه هـاي طبیعـی کـه ت   ) خاك، آب و هوا(، محیط فیزیکی )جانوران و میکروارگانیسم ها

محیط هاي اکولوژیک و شـکننده مـورد    "در اثر توسعه توریسم، اکوسیستم ها، مخصوصا. آنهاست، می باشد

اثرات فیزیکی نه فقط به صورت تسطیح اراضی و ساخت و ساز بلکه به صورت فعالیت . تهدید قرار می گیرند

  .ی، خود را نشان می دهدهاي توریستی مداوم و تغییرات دراز مدت در اقتصاد و اکولوژي محل

توسعه گردشگري در مناطق مستعد گردشگري براساس برنامه ریزي مبتنی بر توسعه پایدار که مبنا را توجه 

به حفاظت از محیط زیست می گذارد، از رشد فزاینده گردشگري کاسته و برنامه هاي اجرایی را ضابطه مند 

در زمینه گردشگري است، جـذابیت لازم بـراي هـدایت    می نماید، روستاي گیلده که یکی از مناطق مستعد 

گردشگران را داشته و در صورت عدم برنامه ریزي، رشد گردشگري در وهله اول محیط زیست را هدف قـرار  

می دهد، زیرا برنامه اي کنترلی براي حفاظت و ارضاء نیازهاي گردشگران وجود ندارد، در نتیجه محیط باید 

د، منطقه مذکور یکی از معدود جنگل هاي بکر و دست نخـورده  اسـتان گـیلان         جبران کننده این نقص باش

می باشد که فضاي جنگلی آن با کمترین  ساخت و سازي پذیراي گردشگران است، از یـک سـو بکـر بـودن     

جنگل از لحاظ عدم دخل و تصرف انسان مثبت و از سوي دیگر با توجه بـه حضـور گردشـگران و بارگـذاري     
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ندازه در پیک گردشگري و عدم امکانات زیربنایی زمینه آلودگی محیط زیست را پیش از پیش مهیا بیش از ا

در زمینه جمـع آوري زبالـه تولیـدي گردشـگران، بایـد ضـمن فرهنـگ سـازي بـراي          . و فراهم ساخته است

دشـگري  توسـعه گر . جلوگیري از چشم انداز نامناسب انباشت زباله، در پاکسازي و تمیزي محیط کوشـا بـود  

نیازمند منابع آبی است و استفاده از این منابع ضمن کاهش ذخایر، موجب تولید فاضلاب خواهـد شـد، کـه    

بارگذاري بیش از ظرفیت، تخریب محیط زیست منطقه را به همراه خواهد . باید در منطقه مد نظر قرار گیرد

نطقه و هم بر زیباسـازي منظـر   داشت و افزایش ساخت و سازهاي گردشگري تأثیر نامطلوبی هم بر فضاي م

مشکل اصلی توسعه منطقه  و به تبع مرکز بوم گردیو گردشگري روستایی و طبیعت . برجاي خواهند گذاشت

گردي روستاي گیلده  فاضلاب تولیدي ناشی از توسعه گردشگري می باشد که بیشترین اثرات مخرب را بـه  

. است در این زمینه حساسیت بیشـتري اعمـال شـود   دلیل تخلیه به منطقه بر جاي خواهد گذاشت که لازم 

یکی از مهمترین موارد در توسعه جنگل که بدان توجه جدي و کافی نمی شود مباحث مربـوط بـه آلـودگی    

منظر و زیبایی شناختی است بطوریکه بیشتر مناطق با این مشکلات روبرو بوده و تلاشی در جهت جلوگیري 

منطقه جنگلی گیلده خوشبختانه از این نظر با . توسعه صورت نمی گیرداز این آلودگی منظر از سوي عوامل 

مشکل زیادي مواجه نبوده و توسعه آتی باید مبتنی بر زیباسازي منظر و توجه به طراحی سایت در راسـتاي  

  . جلوگیري از آلودگی بصري باشد

  ل ھاي رفع آنھا پیشنھادھا و راه ح) ...ات، تنگناھا، قابلیت ھا وامكان( تحلیل وضع موجود 

عوام�ل ت�اثیر گ�ذار ب�ر رون�د توس�عھ  تحلیل وض�ع موج�ود و س�ایر م�وارد م�رتبط در ای�ن راس�تا،در این 

  :ستھ تقسیم می شوند کھ عبارتند ازبھ دو د منطقھ گردشگری روستای گیلدهگردشگری 

  امکانات، قابلیت ھا، نقاط قوت و فرصتھا( عوامل پیش برنده توسعھ (  

 تنگناھا، نقاط ضعف و تھدیدھا(ه توسعھ عوامل بازدارند( 

  :این دو دستھ عوامل بھ شکل ھای مختلف دیده می شوند مذکوردر منطقھ گردشگری 

  : ـ عوامل پیش برنده توسعھ
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  بھ عنوان اصلی ترین منبع گردشگری  جنگلنزدیکی بھ  

 در منطقھ وجود مناظر جذاب گردشگری  

 ی ھای منحصر بھ فرد نسبت بھ دیگ�ر من�اطق کش�ور جذابیت منطقھ بھ دلیل داشتن اقلیم و ویژگ

  و تجربھ شرایط جدید برای مسافران از مناطق خشک و کویری کشور

  بھ دلیل نزدیکی بھ پایتخت گیلانگردشگر پذیری استان  

  پرس�توی دری�ایی, حاشیھ مناطق مسکونی مانن�د کاک�اییسواحل آبی و جنگلی و وجود پرندگان ,

  اذبھ گردشگری بھ عنوان یک ج ...و گنجشک

 دسترسی زمینی استانی و برون استانی  

 رشت فرودگاھمنطقھ از طریقیی ھوای دسترس  

 رشت وقیمنطقھازطری لیری دسترس...  

 دسترسی نزدیک گردشگران محلی و منطقھ ای  

  : ـ عوامل بازدارنده توسعھ

 برخی از مناطق جنگلی دراز بین رفتھ یاھیپوششگ  

  مورد نظر در محدوده نگلجعدم توجھ بھ مسایل زیست محیطی  

  ع����دم وج����ود س����طل ھ����ای زبال����ھ جھ����ت اس����تفاده گردش����گران و رھ����ا نم����ودن زبال����ھ توس����ط

  )زبالھ مشکلات دفع فاضلاب و (گردشگران

  مورد نظر محدودهبرخی از نقاط در  خاکوجود فرسایش  

  درمحدوده مورد مطالعھ بھ دلیل گرم شدن آب وھوای کره زمینسیلاب ھا تھدید  

  تمانھا و تجھی�زات ب�ا مش�کلاتی چ�ون فرس�ایش، در محدوده و مواجھ�ھ ش�دن س�اخرطوبت شدید

  ...خورندگی و زنگ زدن آھن و

   عدم وجود دسترسیھای ھوایی درون استانی  
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 :فیزیکی اولیھ–تدوین سند برنامھ ریزی فضایی-٢-١

  :ن تعیین نقش عملکردی زمین و تدوین اھداف و راھبردھای برنامھ ریزی و طراحی زمی-١-٢-١

  :ـ چشم انداز 

ب�ھ عن�وان ی�ك  بوم گ�ردی و مرک�ز گردش�گری روس�تایی و طبیع�ت گ�ردی روس�تای گیل�دهتوسعھ پایدار 

اي ك��ھ  مجھ��ز و مس��تقل ب��ھ گون��ھ ...گردش��گری کش��اورزی و –اکوتوریس��م  -جنگل��ی مقص��د گردش��گري

پای�داری مح�یط را دست یافت�ھ و ...وکشور گیلان،کل بتواند بھ سھم عمده اي از بازار گردشگري استان 

  .نیز فراھم نماید

  :ـ سیاست ھای توسعھ

  و کش��ور از طری��ق ایج��اد تن��وع در فعالی��ت ھ��ای گردش��گری  گ��یلانج��ذب گردش��گران اس��تان

  )استراتژی تنوع(جنگلی

  یج�اد تن�وع در فعالی�ت ھ�ای اکوتوریس�م و ی�ا و کشور از طری�ق ا گیلانجذب گردشگران استان

  طبیعت گردی در محل مورد نظر 

 و کش��ور از طری��ق ایج��اد تن��وع در فعالی��ت ھ��ای گردش��گری  گ��یلانب گردش��گران اس��تان ج��ذ

  در محل مورد نظر...) گردشگری کشاورزی ، جنگل و(روستایی 

  تاکید بر توسعھ خدمات گردشگری برای گردشگران چند روزه بھ منظور اف�زایش مان�دگاری و

 افزایش منافع اقتصادی

 گری منطق��ھ در می��ان جامع��ھ محل��ی از طری��ق اش��تغال توزی��ع درآم��د حاص��لھ از توس��عھ گردش��

 ساکنین بھ ھنگام ساخت و بھره برداری 

 منطقھ ایجاد ساز و کار مناسب جھت حفظ محیط زیست 
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  :ـ تدوین اھداف توسعھ ای

  :ـ اھداف کلان توسعھ ای و سیاست ھای عمومی در مقیاس ملی و منطقھ ای

ب�وم گ�ردی ومرک�ز گردش�گری روس�تایی و اھبردھ�ای ط�رح در این بخش بھ مھمترین اھداف کلان و ر

باش���ند و اھ���داف و  ھ���ای گردش���گری منطق���ھ م���رتبط می ک���ھ ب���ا فعالیتطبیع���ت گ���ردی روس���تای گیل���ده 

  :شود دھند، پرداختھ می ھای مورد نظر را تحت تاثیر قرار می راھبردھای تدوین شده و برنامھ

  ھاي اساسي سند چشم انداز محور

  با اقتصاد جھاني ھم پیوندي فعالـ 

 رقابت پذیري اقتصاديـ 

 محیطزیست و توسعھ پایدارـ 

 رشد مستمر و توسعھ پایدارـ 

 رشد مبتني بر دانایيـ 

 اي كشور بر اساس موازین آمایش سرزمین تعادل و توازن منطقھـ 

 ارتقاء كیفیت سطح زندگيـ 

  امنیت انساني و اجتماعيـ 

  ـ اھداف محیطی و زیست محیطی

  با توجھ بھ توسعھ تأسیسات بخش گردشگری؛ جنگلایداری محیط ـ حفظ پ

  و جامعھ محلی؛ جنگلی -ـ رعایت اصول توسعھ پایدار در زمینھ حفظ محیط زیست ساحلی

  ؛و جنگلی ـ حفظ سیما و چشم اندازھای طبیعی منطقھ ساحلی

  ـ حفظ کیفیت فضاھای گردشگری و محیط طبیعی؛ 

  .جنگل ـ ارتقاء زیبایی منظر

  ھداف کالبدی، فضایی و زیرساختیـ ا

 ـ ارتقای کمی و کیفی زیر ساختھا و تسھیلات گردشگری؛
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 ـ ایجاد تاسیسات فراغتی و پیک نیک؛

  ـ ایجاد و توسعھ حمل و نقل ھوایی و ریلی در سطح منطقھ؛

  ـ توسعھ مراکز خدمات رسانی ویژه گردشگران در سطح کاربری ھای درونی و ھمجوار منطقھ؛

  اربری ھای مرتبط با گردشگران و مسافران؛ـ توسعھ ک

  ـ حفظ محیط زیست از طریق مکانیابی بھینھ فضا؛

  ـ ارتقای فضاھای عملکردی درونی و ھمجوار در راستای بھره گیری از توانھای منطقھ؛

ـ استفاده از حداقل طرفیت ھای منطقھ جھت ح�داکثر اس�تفاده و بھ�ره ب�رداری ب�ا توج�ھ ب�ھ اص�ل توس�عھ 

  پایدار؛

  ـ اھداف فرھنگی و اجتماعی

  ساكنین منطقھ؛افزایش سطح رفاه اجتماعي ـ 

 رشت اطراف بھ ویژه  بھ نواحي شھري این شھرستانكاھش نرخ مھاجرت از ـ 

 ؛ھاي ارتباطي و مخابراتي ھا، شبكھ تسھیل ارتباطات از طریق تقویت زیرساختـ 

  )فلكلوریك(سنتي -مردمي لگوھايھاي معماري اصیل و ا و حفظ میراث فرھنگي، جلوه ـ معرفي

  ؛ھویت مليّ و احساس ھمبستگي جمعي ـ استحكام

  ؛اعتماد بھ نفس فرھنگي حس تقویتـ 

  ؛سایر اقوام ساكن در كشور و سایر مللّبا ھاي ساكن در استان تقویت تعامل فرھنگي قومیتـ 

  ـ اھداف اقتصادی

 ـ کاھش نرخ بیکاری در منطقھ؛

 منطقھ؛ـ افزایش اشتغال زنان در 

  ـ رشد و توسعھ بخش گردشگری در منطقھ؛

  ـ استفاده از پتانسیل ھای بالقوه و بالفعل گردشگری منطقھ در جھت اشتغال زایی؛

  ـ ایجاد فرصت ھای لازم جھت سرمایھ گذاری بخش خصوصی؛

  .ـ ایجاد درآمدھای گردشگری برای فعالین بخش و جامعھ بومی

  ـ اھداف گردشگری
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  منطقھ بازارھای ھدف در  بررسی وضع موجود

از آنجاییکه مرکز بوم گردي و مرکز گردشگري روستایی و طبیعت گردي روستاي گلیده بـه عنـوان یکـی از    

باشد، لذا در ارزیابی بازارهاي هدف،  اجزاء نظام گردشگري استان گیلان به عنوان سایت گردشگري مطرح می

  . آن پرداخت بایستی به وضعیت منطقه و ویژگیهاي بازارهاي هدف

شود، لذا این الگوهـا عـلاوه    الگوها و رفتارهاي گردشگري در یک مقصد از دو سوي عرضه و تقاضا هدایت می

ها، جاذبه ها و بطور کلی محصول گردشگري آن منطقه  هاي گردشگران تابعی از قابلیت ها و خواسته بر ویژگی

هاي  منطقه گردشگري و شهرستان مربوطه از ویژگیهاي بازارهاي موجود  بنابراین بخشی از ویژگی. باشد می

هـا و   در واقع با ایجاد تغییر در محصول گردشگري، در ایـن ویژگـی  . نماید محصول گردشگري آن تبعیت می

  .الگوها نیز تغییراتی ایجاد خواهد شد

ار هـدف آن  هاي گردشگران عموماَ از طریق بررسی برد جاذبه و بـاز علاوه بر این بررسی خصوصیات و ویژگی

المللـی  دهد گردشگران ورودي به منطقه، درون استانی، برون استانی و یـا بـین  گیرد که نشان می صورت می

موقعیت مرکز بوم گردي و مرکزگردشگري روستایی و طبیعت گردي روستاي گیلده به دلیل قابلیت . هستند

زي است که می تواند به عنـوان یـک   هاي لازم در راستاي توسعه پایدار گردشگري، داراي ویژگی هاي ممتا

سایت ساحلی بازارهاي هدف خود را فراتر از مقصدهاي رقیب تعیین و در پی دست یازیدن بـه سـطح قابـل    

  .قبولی از تقاضاي گردشگري ساحلی باشد

  :گردد بندي اصلی می لذا در حال حاضر بازار منطقه شامل دو طبقه

  اي از استان گیلان ـ گردشگران درون منطقه

 ...اي شامل گردشگري ورودي به استان، شهرستان مربوطه و  ـ گردشگران برون منطقه

گردشگران درون منطقه اي شامل آندسته از شهرستان هاي استان است که دسترسی مستقیم بـه جنگـل   

نداشته و جهت انجام تفریح و تفرج در جنگل،گردشگري ماجراجویانه، گردشـگري کشـاورزي، اکوتوریسـم    

( مجـاورتمحور اردبیـل   . تاي گیلده را به عنوان مقصد اقامتی کوتاه مدت خود انتخـاب مـی نماینـد   روس...و
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با شهرستان آستاراو با مرکز استان و دیگر شهرستان ها و دسترسـی آسـان، موجـب شـده     ) گردنه حیران 

  .  بخشی از بازار درون استانی به مقصد روستاي گیلده از شهرستان هاي فوق تأمین شود

هاي کشور به مقاصـد جنگلـی    گیرد که از سایر استان اي نیز گردشگرانی را دربرمی دشگران برون منطقهگر

محورهاي ورودي جاده اي استان شامل رشت و مسیر اسـتان هـاي همسـایه تهـران،     . شوند استان وارد می

نزدیکی محـور اردبیـل     با توجه به. دسترسی ریلی و هوایی به استان نیز وجود دارد. می باشد... مازندران و

به منطقه مذکور، درواقع عمده تأمین کننده بازار تقاضاي روستاي گلیده از مسـیرهاي فـوق مـی باشـد و     

گردشگري کشاورزي –ماجراجویانه -برنامه ریزان بازاریابی منطقه باید برنامه هاي جذب گردشگران جنگلی

  . وجه قرار دهندرا از طریق این محورها بیشتر مورد ت... اکوتوریسم و –

باشد، لـذا   با توجه به اینکه روستاي گیلده، به عنوان جزئی از خوشه گردشگري شهرستان آستارا مطرح می

. باشـد  تاثیرپـذیر مـی  ... بازارهاي موجود گردشگري آن از موقعیت شهرستان هایآستارا و منطقـه حیـران و  

باشند که با انگیزه حضور  ویژه شهر تهران میهاي همجوار و ب گردشگران ورودي به روستاي گیلده از استان

بـویژه در ایـام   ... هاي توریستی، خانوادگی، گروه  همسـالان و  درجنگل و استفاده از پل معلق در قالب گروه

هـاي   گردشگران ورودي به اسـتان گـیلان از سـایر اسـتان    . شوند نوروز و فصل تابستان وارد این منطقه می

باشند که عمدتا در ایام نوروز و فصل تابسـتان ایـن منطقـه را بـه      دشگران میکشور نیز گروه دیگري از گر

  . نمایند عنوان یکی از مقاصد جنگلی سفر خود انتخاب می
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  منطقھ گردشگری روستای گیلدهھای بازار برای ـ فرصت

مـورد بررسـی   هاي موجود در بازار  پس از بررسی وضعیت موجود بازارهاي گردشگري منطقه، بایستی فرصت

تواند نقش بسزایی در ارایه سـایت پـلان   هاي وجود دارد که میدر این نوع از بازارها، عمدتا تفاوت. قرار گیرد

ریزي  در برنامه. هاي بازار موجود و آتی منطقه آمده است ترین فرصت در جدول زیر عمده. منطقه داشته باشد

تدوین راهبردهاي بازاریابی منطقه مورد لحاظ قرار خواهد هاي مورد نظر در  راهبردي بازاریابی منطقه فرصت

  .گرفت

 روستای گیلده –ھا و کارکردھای منطقھ فرصت: جدول 

  کارکرد  فرصت ردیف

  ھیجانی و جنگلیایجادخدمات گردشگری   ھیجانی و جنگلیتامین نیازھا و رضایت گردشگران   ١

  بازار بالقوه و بالفعل گردشگری استان تھران  ٢

، جنگلفضاھای اقامتی متنوع متناسب با  ایجاد

خدمات پذیرایی، فضاھای ورزشیو تفرجی و 

  و ھیجانی گردشگری سلامت و آگروتوریسم

٣  
ھای کشور بھ  بازار بالقوه گردشگری سایر استان

  جنگلیمقاصد 

فضاھای اقامتی، پذیرایی و تفریحی متناسب با 

  جنگلیویژگی محصولات گردشگری 

۴  
ازدیدکنندگان داخلی استان شامل بازار بالقوه ب

  ...آستارا و رشت وشھرستان ھای 
  فضاھای فراغتی، تفرجی و تفریحی

  واحدھای اقامتی، تاسیسات خدماتی و رفاھی  گیلانالمللی ورودی بھ استان  بازار گردشگران بین  ۵

  ھیجانی و جنگلیتنوع خدمات گردشگری   محور اردبیلبازار گردشگران ورودی از   ۶

٧  
ازار گردشگری کشاورزی و اگروتوریسم و ب

  ماجراجویانھ از استان ھای کشور

محیط ھای  –مزارع گردشگری کشاورزی 

  ...طبیعت گردی ، پل معلق و
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  ـ خط مشی ھا و سیاستھای راھبردی توسعھ

  :ـ خط مشی ھا و سیاستھای راھبردی توسعھ محیطی و زیست محیطی در منطقھ 

  محیطی حاصل از طرح هاي توسعه گردشگري در مناطق جنگلی؛ـ ارزیابی تاثیرات زیست 

  ـ تعیین مقررات و ضوابط براي حفاظت از حریم جنگل و جلوگیري از تغییر کاربري اراضی؛

ـ ایجاد تأسیسات گردشگري مبتنی بر ویژگی هاي زیست محیطی منطقه جنگلی جهت جلوگیري از تخریب 

  و نابودي؛

  ی و زیبایی منظر در طراحی و توسعه فضاها و تأسیسات کالبدي؛ـ توجه به چشم اندازهاي طبیع

ـ تعیین اراضی قابل توسعه جهت فعالیت هاي گردشگري با حفظ و حراست از قابلیت هاي محـیط طبیعـی   

  جنگل؛

ـ کاهش آلودگی هاي محیطی، شناسایی عوامل آلوده کننده و اتخاذ تدابیر مقتضی در راسـتاي پـاکیزگی و   

  ی؛حفظ محیط طبیع

  ـ هدایت فعالیت هاي متمرکز گردشگري به مناطق پیرامونی و خارج از محدوده جنگل؛

  .ـ حذف عناصر مزاحم و آلوده کننده منظر و عواملی که چشم انداز طبیعی منطقه جنگلی را متأثر ساخته

  .نگاه ویژه به گردشگري کشاورزي و طبیعت گردي در کنار جنگل در راستاي حفظ محیط زیست-
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  :منطقھـ خط مشی ھا و سیاستھای راھبردی توسعھ کالبدی، فضایی و زیرساختی در 

  ـ کاربري هاي همجوار1

ـ شناسایی، سازماندهی و مکانیابی کاربري هاي سازگار با منطقه مورد مطالعه و استفاده متعـادل از کـاربري   

 ها؛

  .با کاربري هاي چند منظوره و بهینه ـ حذف کاربري هاي ناسازگار با منطقه مورد مطالعه و جایگزینی آن

 ـ بهسازي بخش ها و کاربري هاي منزوي و انطباق آنها با کاربري هاي جدید؛

  ـ شناسایی و تبدیل توان هاي بالقوه کاربري هاي همجوار در راستاي پذیریش بیشتر گردشگران و مسافران؛

  ـ عملکردهاي درونی2

 پارك و حفاظت از اراضی مشجر منطقه؛ ـ افزایش کاربري هاي کشاورزي،فضاي سبز و

  ـ توسعه عملکردهاي گردشگري و خدماتی جهت تقویت پذیرش گردشگر؛

 ـ تنوع کاربري ها و عملکردها؛

 ـ اولویت دادن به کاربري ها با عملکرد روزانه؛

  ـ مبلمان و تأسیسات زیرساختی3

 ـ توسعه و مکانیابی دوباره تاسیسات گردشگري؛

 در سطح منطقه؛ـ افزایش مبلمان 

 ـ تقویت و توسعه شبکه فاضلاب و زهکشی در سطح منطقه؛

 ـ حمایت از بخش خصوصی جهت ایجاد تاسیسات؛

  ـ استفاده از مصالح مقاوم و بومی در ایجاد تاسیسات؛ 
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  ـ نظام ترافیکی4

 ـ شناسایی کمبودهاي سیستم حمل و نقل و تجهیز آن؛

 روستاي گیلده؛هاي  هاي دسترسی به جاذبه ـ بهسازي راه

 ـ ایجاد سلسله مراتب در شبکه پیاده و سواره منطقه جنگلی گردشگري؛

 ـ ایجاد دسترسی هاي مناسب به منطقه گردشگري و دادن خدمات تبعی؛ 

  ـ سازمان فضایی5

 ـ تطبیق فضاهاي عملکردي منطقه با رفتارهاي استفاده کنندگان از آن؛

  تباط با کاربري هاي پیشنهادي؛ـ برقراري تناسب بین ظرفیت منطقه در ار

  ـ دید و منظر6

 ـ جلوگیر از بلند مرتبه سازي و ساخت واحدهاي آپارتمانی؛

 ـ توسعه چشم اندازهاي دست ساز؛

 ـ حفاظت از چشم اندازها و مناظر طبیعی؛

 ـ سطح بندي فضاها و کاربري ها در راستاي حفظ میدان دید؛

 لکردها بر جنگل؛ـ جهت گیري و مشرف سازي کاربري ها و عم
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  :ـ خط مشی ھا و سیاست ھای راھبردی توسعھ اجتماعی و فرھنگی در منطقھ 

  ؛به چند زبان اصلی شهرستان هاي تاریخی ـ فرهنگی سایت اینترنتی در جهت معرفی جاذبه ـ راه اندازي

  ساکنان بومی منطقه؛ ترویج فرهنگ گردشگرپذیري در میانـ 

موجـود بـا اولویـت آثـار و      منـاطق طبیعـی  سـهیلات و خـدمات جـانبی بازدیـد از     بهبود و ارتقاء کیفیت تـ 

  ؛ها ها و مجموعهها، کانونهاي اولیه و ثانویه و با رعایت اولویت قطب جاذبه

در قطبهاي  گردشگري کشاورزيمنظور توسعه و بهبود ه ب ارگانیک محصولات کشاورزيتأسیس بازارهاي ـ -

  ؛گردشگري

  و اجتماعی؛ هاي فرهنگی وردي و موضوعی در رابطه با جاذبهانجام مطالعات مـ 

  ؛با تأکید بر حفظ ارزشهاي فرهنگی... معرفی مراسم مذهبی، عادات و رسوم، لباس و ـ 

  ؛هاي اولیه معرفی سایتهاي تاریخی ـ فرهنگی ـ باستانی براي بازدید توسط گردشگران با تأکید بر جاذبهـ 

بر اساس علایق گردشـگران داخلـی و   گیلاندستی استان  جستۀ هنرها و صنایعهاي بر معرفی و ترویج جنبهـ 

  ؛ خارجی

  ؛...هاي برجسته گویشها، عادات و رسوم، لباس و  معرفی و ترویج جنبهـ 

  ؛مدت و تثبیت توسعۀ پایدار منابع استمرار راهبردهاي زمانی کوتاهـ 

منظور توسعه و بهبود ه ب) ایع دستی استانصن(تأسیس بازارهاي سنتی عرضۀ محصولات هنري ـ فرهنگی  ـ 

  ؛صنایع دستی استان در قطبهاي گردشگري

  ؛منظور نمایش مراحل تولید محصول در بازارهاي سنتیه دستی ب ایجاد کارگاههاي صنایعـ 

  ؛هاي شناسایی شده با توجه به ارزیابی مدیریت اثرات برداري از منابع و جاذبه بهرهـ 
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  ھای راھبردی توسعھ اقتصادی در منطقھ ـ خط مشی ھا و سیاست 

ـ شناسایی پتانسیل هاي کشاورزي منطقه و سرمایه گذاري در جهت توسعه محصولات کشـاورزي در قالـب   

 آگروتوریسم با پتانسیل بالا در منطقه در جهت اشتغال زایی و افزایش سطح درآمد؛

بین بخش کشاورزي به عنوان فعالیت قالـب در  ـ ارتقا و پویایی اقتصاد منطقه از طریق ایجاد ارتباط مناسب 

  منطقه و بخش صنعت گردشگري به عنوان فعالیت داراي پتانسیل بالا در منطقه؛

ـ سرمایه گذاري در بخش صنعت گردشگري در راستاي خود کفایی در این بخـش و تبـدیل بخـش صـنعت     

  منطقه به فعالیت پایه اي؛

ر داخلی و خارجی در جهت توسعه اقتصادي منطقه با توجه بـه  ـ ایجاد بستر مناسب براي جذب سرمایه گذا

  پتانسیل بالاي منطقه در زمینه  جذب توریست؛

  ـ سرمایه گذاري در جهت ایجاد مشاغل متناسب با ساحل در راستاي ارائه خدمات به گردشگران؛

نطقه و ایجاد منبـع  ـ حمایت از صنایع دستی منطقه جهت ارائه به گردشگران در راستاي اشتغال زایی در م

  درآمدي مناسب براي ساکنین محلی؛

ـ برنامه ریزي در جهت مشارکت هر چه بیش تر زنان در منطقه از طریق سـرمایه گـذاري در فعالیـت هـاي     

  کشاورزي و فعالیت هاي گردشگري مناسب با توانمندي زنان در منطقه؛

منطقه و محیط بکر آن براي جذب گردشگر ـ سرمایه گذاري در جهت استفاده بهینه از توان زیست محیطی 

  در راستاي ایجاد منابع مالی مناسب در منطقه و براي ساکنان محلی؛

ـ معرفی جاذبه هاي توریستی منطقه به وسیله بروشورهاي تبلیغاتی و فضاي مجازي و رسانه هاي سـمعی و  

  .بصري براي اشتغال زایی در منطقه و افزایش سطح درآمد ساکنان منطقه
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  روستای گیلدهـ خط مشی ھا و سیاست ھای راھبردی توسعھ بخش گردشگری در 

  ـ سیاست ھای توسعھ زیرساخت ھای مورد نیاز گردشگری١

ـ تأمین آب شرب و قابل استفاده جهت سایر مصارف براساس برآورد حجـم مـورد نیـاز در راسـتاي توسـعه      

  زیرساخت هاي گردشگري منطقه جنگلی؛

نیاز و تأمین آن، با توجه به سطح فعالیت ها و برنامه هاي کالبدي و فضـاهاي اختصـاص   ـ برآورد برق مورد 

  یافته؛

  ـ توسعه و ارتقاء کیفیت راههاي دسترسی درون منطقه جنگلی و راههاي ورودي به منطقه جنگلی؛

ات بـانکی  ، خدم)وایرلس(ـ ارائه خدمات و تسهیلات گردشگري مرتبط با برنامه هاي ارتباطی شامل اینترنت 

  ...و 

  ـ  ارتقاء سطح کیفی و عملکردي زیرساخت هاي توسعه؛

  ـ رعایت اصول توسعه پایدار دراحداث و توسعه زیرساخت هاي جنگلی؛

  ـ رعایت حفظ حریم هاي منطقه و توجه به منظر در راستاي استقرار تأسیسات زیرساختی؛

 در طول مراحل توسعه؛ ها هاي کنترل کیفیت و نگهداري از زیرساخت ـ انجام برنامه

  .ها در طی مراحل توسعه ـ افزایش ظرفیت زیرساخت

  ـ سیاست ھای تنوع بخشی بھ گردشگران٢

ـ تنوع محصول گردشگري جنگلی و ارائه خدمات متناسب با سطح نیازهـاي گردشـگران در راسـتاي تنـوع     

  بخشی به گردشگران ورودي به منطقه؛

گلی با کیفیت و مبتنی بر تکنولوژي هاي روز براي ارتقاء سطح کمی ـ ارائه انواع فعالیت هاي گردشگري جن

  و کیفی این نوع فعالیت ها در مقایسه با سایت هاي رقیب و مجاور؛
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  ـ تأمین انواع خدمات گردشگري مبتنی برنیاز، مدت زمان و میزان هزینه کرد گردشگران؛

  ی بالاتر از سطح مطلوب؛ـ کسب رضایت گردشگران ورودي به منطقه از طریق ارائه خدمات

ـ اهمیت و توجه بیشتر به زیباسازي و طراحی منظر، مسائل زیست محیطی و فرهنگ ملی و منطقـه اي در  

  جهت تشویق گردشگران؛

  ـ سیاست ھای جذب گردشگر و بازاریابی٣

  گردشگري کشاورزي؛ -ـ ارائه بسته هاي تبلیغاتی و اطلاع رسانی جهت معرفی منطقه جنگلی

ندازي سایت اینترنتی و استفاده  از فضاي مجازي جهت معرفی قابلیت هاي جنگل و پروژه هاي اجـرا  ـ راه ا

  شده با توانایی انجام گردشگري مجازي به منطقه و رزرواسیون؛ 

  ...راه اندازي بازارچه هاي محصولات ارگانیک کشاورزي و-

اي هدایت کننده گردشـگران ترانزیتـی بـه    ـ نصب بیلبوردهاي تبلیغاتی در محورهاي ورودي استان و تابلوه

  منطقه 

  ـ برپایی نمایشگاههاي تخصصی و علمی و جشنوارهاي جنگلی در ایام رکود بازار گردشگري؛

ـ تعیین برند تجاري متفاوت از مقصدهاي جنگلی رقیب جهت تمایز و القاء تجربه اي متفاوت از گردشـگري  

  جنگلی و گردشگري کشاورزي براي گردشگران؛

همکاري با فعالان بخش گردشگري و متصدیان عمده برگزاري تور در راستاي تشویق براي هدایت تورهاي  ـ

  از بازارهاي هدف به منطقه؛... گردشگري کشاورزي و -ماجراجویانه  -گردشگري جنگلی

  ـ ارائه تخفیفات ویژه در فصول غیر پیک گردشگري منطقه؛

 .ها ل بازدید و اجراي برنامهـ ارزیابی و سنجش رضایت گردشگران در طو

  ـ سیاست ھای توسعھ تسھیلات و خدمات گردشگری۴
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  ـ ارتقاء سطح و جایگاه منطقه جنگلی با ارائه خدمات گردشگري متمایز و مبتنی بر فضاهاي کارکردي؛

  ـ ارائه خدمات پذیرایی براي گروههاي مختلف گردشگري براساس سطح هزینه کرد و مدت اقامت؛

  ات اقامتی براساس نیازهاي مختلف گروههاي گردشگر در قالب هاي متفاوت؛ـ ارائه خدم

  ـ فراهم نمودن زمینه تأمین انواع خدمات مورد نیاز گردشگران جهت سهولت و افزایش رضایت گردشگران؛

  هاي مبتنی بر ظرفیت تحمل؛ ـ ایجاد اقامتگاه

  ت مناسب خدمات براساس چشم انداز جنگل؛با کیفی... ـ ایجاد واحدهاي اقامتی از نوع متل، بوم گردي و

  با کیفیت مناسب و مبتنی بر ویژگی هاي جنگلی؛... ـ ایجاد انواع گردشگري سلامت، کشاورزي و 

  سانی جهت ارائه اطلاعات مقتضی به گردشگران؛ ـ ایجاد دفتر اطلاع

  .ـ کنترل مستمر کیفت خدمات ارائه شده در واحدهاي خدماتی و اقامتی مجموعه

  سیاست ھای تأمین و سازمان دھی نیروی انسانی ـ۵

ـ جذب نیروي انسانی متخصص، ماهر و آموزش دیده درزمینه خدمات پـذیرایی،اقامتی وهتلـداري ازجامعـه    

  محلی؛

ـ فراهم نمودن زمینه آموزش نیروهاي جوان محلی ازمراکز علمی جهـت آمـادگی خـدمات درفازهـاي بهـره      

  برداري؛

  هاي گردشگري؛ خصص در زمینه مدیریت و بازاریابی مجموعهـ جذب نیروي انسانی مت

هـاي مختلـف و مسـتقل     هاي مدیریتی و اجرایی بخش هاي کاري مستقل و متخصص در فعالیت ـ ایجاد تیم

  منطقه؛

  هاي توسعه مجموعه؛ ـ ارتقاء سطح مهارت نیروي انسانی فعال در مجموعه در طول دوره 

  راي شاغلین فعال در منطقه؛نوازي ب هاي مهمان ـ آموزش مهارت
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  .هاي ایجاد انگیزش و ارتقاء کیفیت عملکرد براي نیروي انسانی ـ اجراي برنامه

فیزیکی اولیھ و تعیین سطوح عملکرد ھای اصلی اولی�ھ زم�ین ب�ر -ارائھ برنامھ ریزی فضایی-٢-٢-١

  :اساس پروانھ یا وضعیت موجود

  :گردشگري توسعھ ھشنھادي در زمینبرنامھ ھاي كلي و طرح ھاي پی -

به طور کلی برنامه ها و طرح هاي مورد نیاز از جمله طرح مرکز بوم گردي و گردشگري روستایی و طبیعـت  

روسـتاي گیلـده، شهرسـتان آسـتارا،     از توابـع   گردي روستاي گیلده واقع در اراضی شخصی و بخشی دولتی

مدیریتی و اجرایـی   –و سرمایه گذاري  در قالب سه سرفصل اصلی طرح هاي مطالعاتی، توسعه استان گیلان

بصـورت طـرح هـاي مطالعـاتی منطقـه شـامل طـرح هـاي امکانسـنجی و جـامع           . قابل دسته بندي هستند

برنامه هاي توسعه و سرمایه گـذاري در طـرح جـامع تهیـه شـده کـه بـر اسـاس آن و         . باشد گردگشري می

 . انجام خواهد شد) اجرایی –یریتی برنامه هاي مد(رویکردهاي مورد نظر، احداث و بهره برداري 

  :)مشخصات كلي ( طرح ھا و پروژه ھاي پیشنھادي جھت اجراء  -

) پهنه ها و کاربري ها متنوع( کلان  عناصري به شرح ذیل و در سطح بر مبناي مطالعات صورت گرفته شده

تشـکیل مـی    را وسـعه ت در مرحله اول اجزاي اصلیاین عناصر. پیشنهاد می گردد محلجهت بهره برداري از 

 می توان از عناصر دیگري در مراحـل بعـدي توسـعه    منطقهد و با توجه به تصمیم گیري هاي مدیریتی نده

  . استفاده نمود

  مترمربع-)سطح (جدول مساحت زمین و سطح اشغال و زیربنا

  نوع زمین   ردیف 

 سطح اشغال مساحت زمین

مساحت 

  ابنیھ

 )سطح (

  مساحت ابنیھ

 )طبقات (  
 ھمحوط

  شخصی  -1

  )1فاز(
3000  60%  1800  3150  

1200 

  دولتی  -2

  )2فاز(
30000  4%  1200  1200  

28800 
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بصورت میدانی، کتابخانه و استفاده از طرح ها و اسناد بالادست و  مطالعات صورت گرفته شدهسایر بر مبناي 

مـورد   9گیلـده،  ظرفیت سنجی طرح بوم گردي ومرکز گردشگري روستایی و طبیعت گردي روستاي "نهایتا

  :اعلام میگردد محلجهت بهره برداري از پیشنهادي و موجود به شرح ذیل  پهنه هایی

  مرکزگردشگری  پھنھ ھای:جدول

 )زون ( عنوان پھنھ  شماره

  )پل معلق ( زون گردشگري ماجراجویانه   1

  زون گردشگري کشاورزي  2

 زون اکوتوریسم یا طبیعت گردي  3

  )ي بوم گرد( زون اقامت 4

 زون پذیرایی سنتی 5

  )سنتی (زون سلامت  6

 زون محوطه سازي و فضاي سبز  7

  پشتیبانی –زون خدماتی   8

 ...)صنایع دستی و( خدماتی –زون تجاري   9

  
  
  مرکز گردشگری روستایی و طبیعت گردی مرکز بوم گردی خرد ی ھا تعیین زون ھا و زیرحوزه -

سهیلاتیمرکز بوم گردي و مرکز گردشگري روستایی و طبیعـت گـردي   در این خصوص نیازهاي خدماتی و ت

هاي خـرد  ها و فعالیتروستاي گیلده و همچنین کارکردهاي کلان منطقه به شرح ذیل ارائه شده و زیرحوزه

ریـزي  اساس این مطالعات ایجاد ارتباط کلان بین عملکردها و برنامه. منطقه نیز مورد توجه قرار گرفته است

  .منطقه است که در ادامه سایر موارد تکمیلی ارایه خواهد شدفیزیکی 

 ھای خرد منطقھھا و فعالیتزیرحوزه تعیین زون ھا،جدول 
  کاربری ھا  زون ھا ردیف

1-  

  زون گردشگري ماجراجویانه
  )پیاده روي روي پل معلق ( پل معلق 

  مرکز نگهداري احشام   زون گردشگري کشاورزي  -2
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  کشاورزي و بازارچه ارگانیک نمایشگاه محصولات

  غرفه سرو آب میوه طبیعی 

( غرفه نحوه درست کردن محصولات روستایی 

  ...)پنیرو

  )میوه هاي جنگلی ( مزارع کشاورزي جنگلی 

  )گیاهان دارویی ( مزارع کشاورزي جنگلی 

  مزارع پرورش حیوانات اهلی 

 زون اکوتوریسم یا طبیعت گردي  -3

  زیست بوم گیاهیکمپینگ 

  غرفه عرقیجات و دمنوش هاي گیاهی

  محدوده طبیعت درمانی و جنگل تراپی

4-  

  )بوم گردي ( زون اقامت
  سنتی  –اقامتگاهاي بومی 

 

 

  کاربری ھا  زون ھا ردیف

  روستایی  –سفرخانه سنتی  زون پذیرایی سنتی  -5

  حمام سنتی  )سنتی (زون سلامت   -6

7-  
 و فضاي سبز زون محوطه سازي 

 محوطه سازي 

  فضاي سبز

  پشتیبانی –زون خدماتی   -8

  پذیرش 

  پارکینگ

  نمازخانه و سرویس بهداشتی 

  اتاق استراحت و خدمات کارکنان

  ...)انبار، اطفاء حریق و( اتاق تاسیسات 

صنایع دستی ( خدماتی –زون تجاري   -9

 ...)و
   غرفه هاي صنایع دستی و سوغات محلی
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  ...)فضاھای ساختمانی، محوطھ و( مرکز گردشگریجدول عناصر فیزیکی 

  زون ردیف 
مساحت 

  ) مترمربع(
  زیربنا   محوطھ   فضای سقف 

1  
  زون گردشگري ماجراجویانه 

  متر طول  500)پل معلق ( 
1000  - 1000 - 

2 
  زون گردشگري کشاورزي

20000  800 19200 800 

3 
 زون اکوتوریسم یا طبیعت گردي 

9000  400 8600 400 

4 
  زون اقامت

  )واحد بوم گردي  15( 
750  750 - 1500 

5 
 زون پذیرایی سنتی

250  250 - 250 

6 
  )سنتی (زون سلامت 

150  150 - 150 

7 
زون محوطه سازي و فضاي سبز در فاز 

 اول 
1200  - 1200 - 

8 
  پشتیبانی –زون خدماتی 

500  500 - 1000 

9 
  خدماتی–زون تجاري 

 ...)صنایع دستی و(  
150  150 - 150 

 ۴٣۵٠ ٣٠٠٠٠ ٣٠٠٠ ٣٣٠٠٠ جمع 

 مشاور : ماخذ
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  ...)فضاھای ساختمانی و( مرکز گردشگریتعیین سطح اشغال،تراکم و تعداد طبقات در :جدول
  

  فضاھا  زون ھا  
مساحت 

  ) مترمربع(
فضای 
  سقف 

  زیربنا   محوطھ 

زون گردشگري 

  ماجراجویانه

  علق پل م

  )پیاده روي روي پل معلق ( 
1000 - 1000 - 

 - 1000 - 1000  جمع 

زون گردشگري 

  کشاورزي

 350 - 350 350  مرکز نگهداري احشام 

نمایشگاه محصولات کشاورزي و بازارچه 

  ارگانیک
300 300 - 300 

 50 - 50 50  غرفه سرو آب میوه طبیعی 

غرفه نحوه درست کردن محصولات 

  ...)پنیرو (روستایی 
100 100 - 100 

  مزارع کشاورزي جنگلی

  )میوه هاي جنگلی (  
6000 - 6000 - 

  مزارع کشاورزي جنگلی 

  )گیاهان دارویی ( 
6000 - 6000 - 

 - 7200 - 7200  مزارع پرورش حیوانات اهلی 

 800 19200 800 20000 جمع 

زون اکوتوریسم یا 

  طبیعت گردي

 250 - 250 250  کمپینگ زیست بوم گیاهی

 150 - 150 150  غرفه عرقیجات و دمنوش هاي گیاهی

 - 8600 - 8600  محدوده جنگل تراپی

 400 8600 400 9000  جمع 

  زون اقامت

 )بوم گردي ( 

 1500 - 750 750  )15(سنتی  –اقامتگاهاي بومی 

 1500 - 750 750  جمع

  
  
  

  ...)فضاھای ساختمانی و(گردشگری مرکزتراکم و تعداد طبقات در تعیین سطح اشغال،:جدول
  

  فضاھا  زون ھا  
مساحت 

  ) مترمربع(
فضای 
  سقف 

  زیربنا   محوطھ 

 زون پذیرایی سنتی
 250 - 250 250  روستایی  –سفرخانه سنتی 

 250 - 250 250  جمع 

 150 - 150 150  حمام سنتی  )سنتی (زون سلامت 



  
 

  احداث بزرگترین و زیباترین پل معلق خاورمیانه  طرح

 

58  

  فضاھا  زون ھا  
مساحت 

  ) مترمربع(
فضای 
  سقف 

  زیربنا   محوطھ 

 150 - 150 150  جمع

زون محوطه سازي و 

 سبز در فاز اول  فضاي

 - 400 - 400  محوطه سازي 

 - 800 - 800  فضاي سبز

 - 1200 - 1200  جمع

 –زون خدماتی 

  پشتیبانی

 10 - 10 10  پذیرش 

 900 - 400 450  )طبقه منفی2(پارکینگ

نمازخانه و سرویس 

  بهداشتی 
30 30 - 30 

اتاق استراحت و خدمات 

  کارکنان
50 50 - 50 

انبار، (  اتاق تاسیسات

  ...)اطفاء حریق و
10 10 - 10 

 1000 - 500 500  جمع

  خدماتی–زون تجاري 

 )صنایع دستی ( 

غرفه هاي صنایع دستی و 

  سوغات محلی 
150 150 - 150 

 150 - 150 150  جمع 
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  روستاي گیلده در نگاه تصاویر
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واقع شده و از توابع شهرستان گیلده یا گیلاده، روستاي توریستی بسیار زیبایی است که در استان گیلان 

. انگیز حیران فاصله دارد ي زیبا و شگفت کیلومتر از گردنه 5این روستا تنها . شود آستارا محسوب می

گرم علی داشی و مشه سویی و  هاي جنگلی اطراف، قرار گرفتن روستا در مسیر آب اندازهاي زیبا به کوه چشم

اي منحصر بفرد این روستاست که سالانه گردشگران بسیاري را ه لو از جمله ویژگی نزدیکی به منطقه فندق

شود که  تورهاي گردشگري متعددي به روستاهاي استان گیلان انجام می. کند به سمت خود جذب می

هاي طبیعی اطراف روستا نیز  هایی را تنظیم کرده و گردشگران را براي بازدید از جاذبه ها برنامه هرکدام از آن

شود، در این مطلب  جایی که تور روستاي گیلده اغلب به همراه بازدید از آبشار حویق برگزار می آناز . برند می

ها  گردشگري زیبا را به شما عزیزان معرفی کرده و اطلاعاتی را در مورد هریک از آن قصد داریم این دو جاذبه 

ها آشنا  هاي دسترسی به آن ار حویق و راهبا ما همراه باشید تا با روستاي گیلده، آبش. در اختیارتان قرار دهیم

 .شوید
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  روستاي گیلده

کیلومتري آستارا قرار دارد و تنها  25روستاي گیلده یا همان گله ده، یک روستاي زیباي مرزي است که در 

ترین روستاهاي گردشگري استان گیلان  این روستا یکی از مهم. کیلومتر با کشور آذربایجان فاصله دارد 5

هاي طبیعی که دارد معروف شده و مورد  نظیر و جاذبه اندازهاي بی شود که به دلیل چشم میمحسوب 

  .استقبال گردشگران قرار گرفته است

کنید  هاي روستا، زمانی که از کنار درختان بلوط، آلوچه جنگلی و ولیک عبور می کوچه پس قدم زدن در کوچه

هاي سفر شما به  ترین قسمت بخش ترین و لذت ز جذابدهید، یکی ا و به صداي دلنشین جریان آب گوش می
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درختان بلند و سربفلک کشیده راش و ممرز سرسبزي خاصی به این روستا . این روستاي زیبا خواهد بود

اندازهاي این  مناظر و چشم. داده و عبور رودخانه از میان آن نیز باعث شادابی و طراوت گیلده شده است

ها در آن قدم بزنید و  ن نهفته است به حدي زیباست که دوست دارید ساعتروستا و آرامشی که درون آ

  .ها کار و تلاش را در همین چند ساعت از تن خود به در کنید خستگی ماه
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هاي  کنند تا بتوانند از جاذبه کنند معمولا شب را در این روستا سپري می گردشگرانی که به گیلده سفر می

اف روستاي گیلده وجود دارد نیز بازدید کرده و خاطرات بیشتري را از این نظیري که در اطر دیدنی و بی

هاي چوبی  کنیم یکی از کلبه اگر قصد اقامت دارید، پیشنهاد می. روزهاي زیبا و به یادماندي داشته باشند

اي ه خانه. روستا را از اهالی آن کرایه کنید و شب را در محیطی روستایی با حداقل امکانات سپري کنید

  .گردد هاي اطراف روستا تامین می ها از چشمه باشند که آب آن کشی آب می روستا داراي لوله

  

  
  هاي گردشگري اطراف روستاي گیلده جاذبه

  

هاي فندقلو، گردنه حیران، آبشار لاتون، چشمه  توان به جنگل هاي طبیعی نزدیک روستا می از جمله جاذبه

  .کردگرم علی داشی اشاره  سویی و آب مشه
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گرم علی داشی  هاي روستاي زیباي گیلده، آب ترین و پرطرفدارترین جاذبه یکی از مهم :گرم علی داشی آب

گرم به روستاي  توان گفت بسیاري از افراد تنها براي استفاده از خواص درمانی این آب در واقع می. است

گرم  براي رسیدن به آب. ستفاده نمایندها ا کنند تا از فواید و خواص آن براي درمان بیماري گیلده سفر می

. گرم طبیعی برسید هاي بلند و کوتاه عبور کنید تا به این آب ها و درختچه علی داشی باید از میان درخت

آب چشمه . حدود یک ساعت و نیم در راه خواهید بود و پس از آن استخر کوچک علی داشی را خواهید دید

هاي  هایی چون کمر درد، چشم درد، درد مفاصل، بیماري ي بیماريعلی داشی خاصیت درمانی داشته و برا

  .باشد مفید می... اعصاب و 

هکتار وسعت یکی از زیباترین مناظر طبیعی استان اردبیل است که در  85جنگل فندقلو، با  :جنگل فندقلو

، فندقلو را به یکی از العاده آن هواي مطبوع و فوق و سرسبزي جنگل در کنار آب. محدوده شهر نمین قرار دارد

هاي گیاهی  در این جنگل گونه. ترین نقاط گردشگري این منطقه تبدیل کرده است ترین و محبوب جذاب

هایی چون  مختلفی چون راش، ممرز، سیب وحشی، به، توت فرنگی وحشی، گوجه سبز، ازگیل، تمشک و گل

علاوه بر این، بخش . شود ن دیده مینسترن، پامچال، خاس، بابونه، سرخس، بنفشه وحشی و گل گاو زبا

در . اند باشد که حدود یک چهارم مساحت آن را پر کرده اي از این جنگل پوشیده از درختان فندق می عمده

هاي  ها، دشت در کنار همه این. داده شده است  واقع نام فندقلو به دلیل فراوانی درختان فندق وحشی به آن

. باشد هاي جهان می شود که جزو نادرترین گل ر جنگل فندقلو دیده میزیبایی از گل سوسن چلچراغ نیز د

جنگل فندقلو امکانات رفاهی و اقامتی مناسبی براي گردشگران داشته و علاوه بر این، از تفریحات و 

  .کابین نیز برخوردار است هایی چون پیست اسکی، پیست چمن و تله سرگرمی

. لو و بین دو روستاي گیلده و آلادیزگه قرار دارد ل فندقسویی در وسط جنگ مشه :سویی گرم مشه آب

از این رو، . باشد درجه سلسیوس دارد و داراي خواص درمانی نیز می 25سویی دمایی حدود  گرم مشه آب

آیند،  بسیاري از افرادي که به جنگل فندقلو می. کند سالانه گردشگران بسیاري را به سمت خود جذب می

سویی از طبیعت  دهند تا ضمن استفاده از فواید آب مشه رم را نیز در برنامه خود قرار میگ بازدید از این آب
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است که   سویی حدود یک ساعت و نیم پیاده گرم مشه فاصله روستاي گیلده از آب. اطراف آن نیز لذت ببرند

شود که  ده میمتر دی 4در  6اي با مساحت حدود  گرم حوضچه درکنار این آب. مسیر آن شیبی ملایم دارد

  .گرم استفاده نمایند تنی کرده و از خواص درمانی این آب توانند در آن آب گردشگران می

گردنه . هاي ایران است که در مسیر آستارا به نمین قرار دارد حیران، یکی از زیباترین جاده :گردنه حیران

شده و در طرف دیگر خود هاي جنگلی با درختان سرسبز و انبوه پوشیده  حیران از یک سمت با کوه

هایی پرگل و زیبا  اي که از مراتع سرسبز و دشت دره. گرفته دارد اي مه اندازهاي بسیار زیبایی به دره چشم

گرفته، تصاویري رویایی و دیدنی مقابل چشمان شما قرار خواهد داد که در  این گردنه مه. پوشیده شده است

 5گردنه دیدنی حیران در . در شما ایجاد خواهد کردهواي مطبوع آن، حس و حالی خوب  و کنار آب

  .کیلومتري روستاي گیلده واقع شده و به راحتی قابل دسترسی است

  

  

  آبشار حویق
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کیلومتر  30کیلومتري شمال شهرستان تالش واقع شده و حدود  40حویق، شهري تازه تاسیس است که در 

هاي دیدنی آن را  فر کردید، بازدید از این شهر زیبا و جاذبهاگر به روستاي گیلده س. با شهر آستارا فاصله دارد

  .از دست ندهید

ترین جاذبه دیدنی حویق، آبشار دوقلوي زمرد است که در میان جنگل سرسبز و زیباي حویق قرار گرفته  مهم

دشگران هاي طبیعی استان گیلان معرفی کرد که سالانه گر توان یکی از برترین جاذبه این آبشار را می. است

 12ها  زمرد از دو آبشار کوچک و بزرگ تشکیل شده است که یکی از آن. کشاند بسیاري را به سمت خود می

 4متري و  8آبشار کوچک حویق به صورت پلکانی بوده و شامل دو بخش . متر ارتفاع دارد 15متر و دیگري 

  .باشد متري می
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جا مسیر روستاي زمرد  د خود را به شهر حویق برسانید و از آناگر قصد بازدید از این آبشار را دارید، ابتدا بای

دقیقه با جنگل حویق فاصله دارید که  15تا  10محله رسیدید، تنها  االله زمانی که به فتح. را در پیش بگیرید

هایی مانند پاترول، لندور، جیپ و مانند آن  طی کردن مسیر با ماشین. باید یک مسیر سراشیبی را طی کنید

هاي معمولی دارید، بهتر است در همین بخش پارك کرده و با پاي پیاده به  آسانی است، اما اگر ماشین کار

روي کنید این فرصت را دارید که زندگی روستایی مردم این بخش،  اگر پیاده. سمت آبشار حویق بروید

  .هاي اطراف لذت ببرید یباییرا ببینید و از تماشاي ز... هاي محلی و  ها، زنان تالشی در لباس معماري خانه

هوایی خوب و مطبوع  و آبشار در میان جنگل حویق واقع شده است که به دلیل کوهستانی بودن منطقه، آب

براي رسیدن به آبشار حویق باید از میان درختان سرسبزي چون بلوط، گردو، آکاسیایی، گلابی، آلوچه، . دارد

هاي مختلف گیاهی را نیز در مسیر خود خواهید دید که در کنار  هعلاوه بر این، گون. عبور کنید... انار و 

پس از عبور از جنگل به آبشار دوقلوي زمرد . اي را در شما ایجاد خواهد کرد العاده صداي پرندگان حس فوق

تنی کنید یا در کنار آن  توانید در حوضچه زیر آبشار حویق آب اگر دوست داشته باشید، می. خواهید رسید

  .نید و از شنیدن صداي آب در کنار طبیعت سرسبز اطراف لذت ببریدبنشی
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هاي دیدنی اطراف آن، از جمله آبشار حویق، را  در این مقاله به معرفی روستاي گیلده پرداختیم و جاذبه

کیلومتري  30هاي طبیعی استان گیلان است که در  آبشار زمرد حویق یکی از برترین جاذبه. معرفی کردیم

گردي خود داشته و  اغلب تورهاي گردشگري روستاي گیلده، آبشار حویق را برنامه طبیعت. قرار دارد آستارا

  .کنند پس از یک شب اقامت در روستاي گیلده، گردشگران را به سمت این آبشار هدایت می
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  مالی طرح بررسیگزارش 
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 فصل اول
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  مشخصات عمومی طرح   -1

  زمین-2

  محوطه سازي- 3

  ساختمان- 4

  )برق رسانی(تاسیسات الکتریکی -5

  تاسیسات مکانیکی-6

  آبرسانی- 7

  سیستم سرمایش و گرمایش - 8

  سیستم اعلام و اطفا حریق - 9

  سیستم سوخت رسانی-10

  سیستم تصفیه فاضلاب - 11

  سایر تاسیسات-13

  ماشین آلات  طرح- 14

  حمل و نقلوسایل -15

  هزینه هاي قبل از بهره برداري- 16

  جدول نهایی سرمایه ثابت به تفکیک  انجام شده و مورد نیاز -17

  

  

  

 ت طرحسرمایه ثاب

  

 قسمت الف 
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  برآورد سرمایه گذاري ثابت طرح -

گـردد کـه   هایی است که صرف ایجـاد یـک واحـد مـی    گذاري ثابت طرح مشتمل بر هزینههاي سرمایههزینه

 : اند از عبارت

 زمین  

  محوطه سازي 

 اختمانس 

 آلات اصلی ماشین 

  تاسیسات برقی و مکانیکی 

 برون کارگاهی/ آلات حمل و نقل درونماشین 

 اثاثیه و تجهیزات اداري 

 هاي پیش بینی نشدههزینه 

ذیـل بـه    الذکر این طرح در جدول ذیل گنجانده شده است و اعـداد موجـود در ایـن جـدول    هاي فوقهزینه

  .گرددتفصیل در ادامه ارائه می

  

  طرح  ثابت گذاريهاي سرمایهزینهه

  شرح ردیف

  مورد نیاز  انجام شده

  جمع کل 

  سرمایه گذاري 

  )میلیون ریال(

انجام شده 

  تا تاریخ

  مبلغ

انجام شده  

میلیون (

  )ریال

مورد نیاز  مبلغ

  )میلیون ریال(

  6000  -  6000  1/6/99  زمین 1

  12800  12800  - 1/6/99  طه سازيمحو 2

  375000  375000  - 1/6/99  ان ساختم 3

  27000  27000  -  1/6/99  تاسیسات 4

  31000  31000  -  1/6/99 تجهیزات 5

  451800  445800  6000  1/6/99 هاي ثابت جمع دارایی

  1000  -  1000  1/6/99 هزینه هاي قبل از بهره برداري 6

 ثابتگذاري  هاي سرمایه جمع کل هزینه
1/6/99  

7000  445800  452800  
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  زمین  -1

  مشخصات زمین طرح 

  

 آدرس شرح
  ابعاد

 متر*متر 

 هزینه

  جمع

 )میلیون ریال(

  زمین مورد نیاز طرح

 استان گیلان در ابتداي پل 

 شهرستان آستارا

 روستاي گیلده 

مترمربع 3000   6000 

  زمین موردنیاز در انتهاي پل 
مترمربع 30000  

)هکتار 3(  

 از زمین هاي

منابع طبیعی   

 6000 جمع
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  ...)فضاهاي ساختمانی، محوطه و(جدول عناصر فیزیکی مرکز گردشگري 

  زون ردیف 
مساحت 

  ) مترمربع(
  زیربنا   محوطھ   فضای سقف 

1  
  زون گردشگري ماجراجویانه 

  متر طول  500)پل معلق ( 
1000  - 1000 - 

2 
  زون گردشگري کشاورزي

20000  800 19200 800 

3 
 کوتوریسم یا طبیعت گردي زون ا

9000  400 8600 400 

4 
  زون اقامت

  )واحد بوم گردي  15( 
750  750 - 1500 

5 
 زون پذیرایی سنتی

250  250 - 250 

6 
  )سنتی (زون سلامت 

150  150 - 150 

7 
زون محوطه سازي و فضاي سبز در فاز 

 اول 
1200  - 1200 - 

8 
  پشتیبانی –زون خدماتی 

500  500 - 1000 

9 
  خدماتی–زون تجاري 

 ...)صنایع دستی و(  
150  150 - 150 

 ۴٣۵٠ ٣٠٠٠٠ ٣٠٠٠ ٣٣٠٠٠ جمع 

 مشاور : ماخذ
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  ...)فضاهاي ساختمانی و(تعیین سطح اشغال،تراکم و تعداد طبقات در مرکز گردشگري :جدول

  فضاھا  زون ھا  
مساحت 

  ) مترمربع(
فضای 
  سقف 

  زیربنا   محوطھ 

دشگري زون گر

  ماجراجویانه

  پل معلق 

  )پیاده روي روي پل معلق ( 
1000 - 1000 - 

 - 1000 - 1000  جمع 

زون گردشگري 

  کشاورزي

 350 - 350 350  مرکز نگهداري احشام 

نمایشگاه محصولات کشاورزي و بازارچه 

  ارگانیک
300 300 - 300 

 50 - 50 50  غرفه سرو آب میوه طبیعی 

کردن محصولات غرفه نحوه درست 

  ...)پنیرو( روستایی 
100 100 - 100 

  مزارع کشاورزي جنگلی

  )میوه هاي جنگلی (  
6000 - 6000 - 

  مزارع کشاورزي جنگلی 

  )گیاهان دارویی ( 
6000 - 6000 - 

 - 7200 - 7200  مزارع پرورش حیوانات اهلی 

 800 19200 800 20000 جمع 

زون اکوتوریسم یا 

  طبیعت گردي

 250 - 250 250  کمپینگ زیست بوم گیاهی

 150 - 150 150  غرفه عرقیجات و دمنوش هاي گیاهی

 - 8600 - 8600  محدوده جنگل تراپی

 400 8600 400 9000  جمع 

  زون اقامت

 )بوم گردي ( 

 1500 - 750 750  )15(سنتی  –اقامتگاهاي بومی 

 1500 - 750 750  جمع

  
  
  

  ...)فضاهاي ساختمانی و(راکم و تعداد طبقات در مرکز گردشگريتعیین سطح اشغال،ت:جدول

  فضاھا  زون ھا  
مساحت 

  ) مترمربع(
فضای 
  سقف 

  زیربنا   محوطھ 

 زون پذیرایی سنتی
 250 - 250 250  روستایی  –سفرخانه سنتی 

 250 - 250 250  جمع 

  )سنتی (زون سلامت 

 150 - 150 150  حمام سنتی

 150 - 150 150  جمع
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  فضاھا  زون ھا  
مساحت 

  ) مترمربع(
فضای 
  سقف 

  زیربنا   محوطھ 

زون محوطه سازي و 

  فضاي سبز در فاز اول

  

  

 - 400 - 400  محوطه سازي 

 - 800 - 800  فضاي سبز

 - 1200 - 1200  جمع

  زون

  پشتیبانی –خدماتی  

 10 - 10 10  پذیرش 

 900 - 400 450  )طبقه منفی2(پارکینگ

نمازخانه و سرویس 

  بهداشتی 
30 30 - 30 

اتاق استراحت و خدمات 

  کارکنان
50 50 - 50 

انبار، ( اتاق تاسیسات 

  ...)اطفاء حریق و
10 10 - 10 

 1000 - 500 500  جمع

  خدماتی–زون تجاري 

 )صنایع دستی ( 

غرفه هاي صنایع دستی و 

  سوغات محلی 
150 150 - 150 

 150 - 150 150  جمع 
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    ) :مورد نیاز (طرح  و محوطه سازي ساختمان جدول هزینه سنجی

  

  عنوان   ردیف

  شرح

  مساحت

قیمت 

  واحد

هزار (

  )ریال

  مبلغ کل

میلیون (

  )ریال

  3000  بر طبق جداول قبلی  محوطه سازي   1

  مترمربع 

67/4266  12800  

  12800  جمع   

 پل معلق  2

  متر 480متر و ارتفاع  500به طول 

این پل که به زیباترین شکل 

ممکن ساخته و پرداخته 

از میگردد  با الگوبرداري 

زیباترین پل هاي معلق دنبا 

  ساخته خواهد شد

متر  500

  طول

463400  231700  

  4350  بر طبق جداول قبلی  مجموعه مسقف مجموعه   3

  مترمربع

30000  130500  

  362200  جمع  

  375000  جمع کل
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  :جدول نهایی تاسیسات - 4

  عنوان  ردیف

  مبلغ کل

میلیون ( 

  )ریال

1  

  :تاسیسات برق رسانی

کیلووات و با انجام کلیه 200با انجام خرید امتیاز و نصب و راه اندازي ترانس برق زمینی با دیماند 

  عملیات اجراي تابلو برق هاي اصلی و فرعی و کابل کشی ها و سیسنی کشی هاي شبکه 

شامل مراحل حفاري زمین دج کلنگی و همراه بتون ریزي و رفع موانع طبیعی و استفاده از سیم -*

مسی جهت ارتینگ و سیم روکش دار آلومینیومی  1* 50جهت سیم کشی و کابل  70لومینیومی نمره آ

KV20  و کابل ترانس به میزان لازم به تابلو همراه و تابلو زیر ترانسی و سکوي تابلو عمومی و  70نمره

و انواع  کات اوت و برقگیر و سکو ترانس و کلمپ هات لاین و کاور بوشینگ و کات اوت و برقگیر

کابلشو و تسمه ارت و حفاري کانال ارت و بنتونیت و میله ارت و لوله گالوانیزه همراه با نصب و 

برقرسانی از ترانسفورماتور تا زیر تابلو برق اصلی مجموعه همراه با کابل کشی زمینی و حفاري روي 

  200KWشعاببا قدرت انشعاب،حق ان جاده و خرید ترانسفورماتور با تجهیزات جانبی آن  ،هزینه 

 دستگاه  سکسیو نر گازي   -* 

هاي  کلیداضطراري تابلوهاي برق اصلی و فرعی سیم کشی و کابل کشی نصب  امتیاز و هزینه  حق-*

و خرید و نصب دیزل ژنراتور و متعلقات .برق و با تجهیزات جانبی کامل همراه ژنراتور برق اضطراري

و مکانیکی اعم از کنترل یکپارچه و  BMSي تاسیسات الکتریکی و مربوطه با نصب و راه اندازي  و اجرا

مدیریت بر بخش هاي ساختمان و کنترل هوشمند موتورخانه و تاسیسات آن و کنترل روشنائی 

ساختمان و سیستم اعلام و اطفا حریق با احتساب افزایش پیش بینی ناپذیر موارد فوق الذکر و ریز دقیق 

  .بر طبق پیش فاکتور و پرفورم ها پیوستی میباشد  مشخصات خرید و اجرا و نصب

6000  

2  

  :تاسیسات آبرسانی 

هاي  کشی حق انشعاب و هزینه مدار و نصب و راه اندازي هزینه انشعاب آب ، منبع ذخیره لوله: شامل

آب مربوطه با تجهیزات جانبی کامل و با توان آب دهی لازم متصل به شبکه آبرسانی داخلی متصل به 

با توان لازم در شبانه روز و اجراي طول خط اصلی به همراه سیستم کامل دفع فاضلاب ،  اییروست

   دستگاه تصفیه آب مدرنیزه

5000  

3  

  :تجهیزات و سیستم سرمایش و گرمایش 

 45 تراست وکولرگازي طرفه 4 فن کویل سقفی –تراست تن دیجیتال 15 سیستم چیلرماد ولارهوا خنک

ولر اسپیلت کولرآبی به تعداد لازم  و اجراي سیستم پکیج در همه واحدها و در ک-هزارایستاده هایسنس

  .داخل راهروها  و سیستم گرمایش از کف در تالار استفاده خواهد شد 

4000  

4  

  :تاسیسات اطفاحریق و آتش نشانی

سیستم  کلیه تاسیسات و تجهیزات و مخازن و تجهیزات اطفا حریق با اجراي مخزن و تانک ویژه و کلیه

هاي اتوماتیک اعلام و اجراي متمرکز اطفاحریف با کلیه پمپ ها و شلنگ و اجراي کامل آن بصورت 

  مستقل و متمرکز 

2000  

5  

  :تاسیسات گازرسانی 

نوع سوخت گاز شهري میباشد که هزینه انشعاب،حق امتیاز،مدارو نصب وراه اندازي : شامل

با .پنتی 250 تجهیزات کامل آن طول قطر لوله عبوريهاي مربوطه وشبکه ارتباطی گازبا کشی ولوله

  احتساب نصب و راه اندازي ایستگاه گاز با تجهیزات جانبی آن

5000  

  :تاسیسات مخابرات   6

مخابراتی و سانترال و تلفن ثابت و تلفن خازن شبکه مرکزي  دستگاه ویژه ارتباطات1نصب  هزینه :شامل

500  
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  .تلفن و کابل کشی کامل

7  
  :تهویه سیستم 

هواکش سانتریفیوژدار مدرن و هواکش معمولی تکی و هود مرکزي و سیستم مدرن طبقاتی به تعداد لازم 

  .اجرا خواهند شد 

2000  

  :سیستم دوربین مداربسته و دزدگیر و حفاظت هوشمند   8

  .سیستم مدرن با تجهیزات کامل جانبی و کلیه متعلقات و تجهیزات جانبی آن اجرا خواهد شد 

2500  

  27000  جمع کل

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
 

  احداث بزرگترین و زیباترین پل معلق خاورمیانه  طرح

 

79  

  :جدول تجهیزات طرح -5

  

 مشخصات فنی تعداد  عنوان ردیف
  مبلغ کل

 میلیون ریال  

1 
تجهیزات ایمنی و کمک هاي اولیه و اتاق 

  بهداشت 
 مجموعه کامل

جهت بهره برداري 

ایمنی و کمکهاي اولیه 

متناسب با استاندارهاي 

 روز و فنی آن 

500 

2 
اتاق ها و سوئیت ها ي اقامتی  تجهیزات

 طرح 

  مجموعه کامل

واحد به 20جهت 

  300ازاي هر واحد 

 میلیون ریال

متناسب با نیاز 

گردشگران جهت بهره 

برداري لازم آنها و 

متناسب با گردشگري 

 طبیعت گردي

6000 

3 
و  رستورانو آشپزخانه مرکزي تجهیزات 

 و کافی شاپ مجموعه پذیرایی
 مجموعه کامل

جهیز  رستوران جهت ت

 و کافی شاپ
20000 

  مجموعه کامل  تجهیزات رفاهی و اداري 4
کلیه تجهیزات سبک و 

  سنگین 
1500  

  1000  -  مجموعه کامل  صنایع دستی  بازارچه تجهیزات 5

  مجموعه کامل  تجهیزات تفریحی مجموعه  6

جهت بهره برداري 

توریست ها و 

  گردشگران 

2000  

 جمع
31000 
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  :انجام شده  - )مخارج پیش از بهره برداري ( برداري هاي قبل از بهره جدول هزینه  -6

  به میلیون ریال مبالغ                                                                                                                                                                             

  مبلغ کل   شرح  ردیف

1  

2  

3  

4  

  ....هزینه مطالعه ،مشاوره و بررسی و تحقیقات، تهیه طرح ، اخذ مجوزها و

  هزینه آموزش اولیه پرسنل 

  هزینه هاي جاري در دوره سازندگی و مشارکت طرح

  هزینه راه اندازي و بهره برداري آزمایشی

150  

150  

400  

300  

  1000  جمع کل
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  :           جدول نهایی سرمایه ثابت  - 7

                      

  مبالغ  به میلیون ریال                                                                                                                                                      

  مبلغ کل   مورد نیاز  ام شده انج  شرح  ردیف

  6000  -  6000  زمین  1

  12800  12800  -  محوطه سازي  2

  375000  375000  -  ساختمان  3

  27000  27000  -  تاسیسات  4

  31000  31000  -  تجهیزات  5

  1000  -  1000  هزینه هاي قبل از بهره برداري  6

  452800  445800  7000  جمع کل
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  ینه هاي طرحنهایی هز کاربرگ-1

  اجراي پروژهبهاي تمام شده -2

  طرح جاري هزینه هاي - 3

  مواد اولیه- 4

  سوخت و انرژي-5

   حقوق و دستمزد-6

  تعمیرات و نگهداري- 7

  استهلاکات- 8

  هزینه هاي عملیاتی طرح- 9

  سربار اداري و فروش-10

  جدول نهایی سرمایه درگردش طرح- 11

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 طرح  جاريسرمایه درگردش طرح و هزینه هاي 

  

 بقسمت 
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  :      ) بناو در سال م%  100ه براي راندمان محاسب( جدول  مواد اولیه - 8

  مواد اولیه مورد نیاز طرح

  واحد مصرف   شرح  ردیف
  مقدار مصرف

  سالیانه  

  قیمت  متوسط

  کیلو- واحد 

  )هزار ریال ( 

  مبلغ کل 

  )میلیون ریال (

1  

2  

3  

4  

5  

6  

7  

  انواع گوشت 

  انواع مواد غذایی موردنیاز سنتی

  انواع مواد غذایی عمومی

  ع سالادانوا

  مخلفات دیگر آشپزخانه

  کلیه نوشیدنی ها

  مواد مصرفی مجموعهسایر 

  کیلو

  کیلو

  تن

  تن

  کیلو

  سري

 سري

15000  

20000  

30  

10  

3000 

12 

12 

1200  

500  

650  

320  

1600  

450000  

34/208  

18000  

10000  

19500  

3200  

4800  

5400  

2500  

  63400  جمع کل 
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  هزینه حقوق و دستمزد - 9

  .ول زیر در نظر گرفته شده استاطرح به شرح جد اجرایی پرسنل اداري و

  هزینه حقوق و دستمزد -3- ب

  .ول زیر در نظر گرفته شده استاطرح به شرح جد اجراییپرسنل اداري و 

                )  :در دو شیفت کاري  نفر اشتغال 76( جدول حقوق و دستمزد 

مبالغ به میلیون ریال                                                                                                                                                                                                                                                                              

  عنوان شغل مورد نیاز  ردیف
  تعداد

  ) نفر(

  حقوق ماهیانه

  )هزار ریال ( 

  حقوق سالیانه

  ) میلیون ریال ( 

  اجرایی قسمت 

1  

2  

3  

  سرپرست 

  کارشناس فنی 

  کارگران ماهر 

1  

2  

67  

50000  

50000  

32000  

600  

1200  

25728  

  27528  جمع

  6331  درصد حق بیمه سهم کارفرما  23:ود ش اضافه می

  4588  اضافه میشود پاداش و عیدي سال و معادل دو ماه حقوق به عنوان عیدي و پاداش

  38447  جمع کل 

  قسمت اداري 

1  

2  

3  

4  

  مدیرعامل

  حسابداري و مالیامور 

  امور بازرگانی و بازاریابی

  امور نگهبانی و خدماتی

1  

1  

1  

3  

60000  

30000  

30000  

30000  

720  

360  

360  

1080  

  2520  جمع

  579  درصد حق بیمه سهم کارفرما  23:شود  اضافه می

  420  اضافه میشود پاداش و عیدي سال و معادل دو ماه حقوق به عنوان عیدي و پاداش

  3519  جمع کل 

  41966  -  نفر 76  جمع کل 

  

  

  

  

  

  



  
 

  احداث بزرگترین و زیباترین پل معلق خاورمیانه  طرح

 

85  

   انرژي مصرفیهزینه  - 10

  .ول زیر در نظر گرفته شده استهزینه انرژي مصرفی طرح به شرح جد

  سالیانه تاسیسات مصرفی يها نهیهز

  واحد  شرح ردیف

میزان 

  مصرف

میزان 

مصرف 

در هر 

  شیفت

تعداد 

شیفت 

  در روز

تعداد 

روز 

کاري 

  در سال

مقدار 

مصرف 

  سالیانه

هزینه 

هر واحد 

مصرف 

  به ریال

هزینه 

  سالانه

میلیون 

  ریال

در 

  ساعت

1  

  آب مصرفی

فاهی و مصرف ر(

  ) اجراییاداري و 

  247  206000  1200  300  2  -  -  مترمکعب

2  

  برق مصرفی

اداري داراي مصرف (

  )و مصارف رفاهی 

  1464  2500  585600  300  2  976  122  کیلووات

3  

  گاز طبیعی

  داراي مصارف (

  )رفاهی 

  300  30000  10000  300  2  -  -  مترمکعب

4  

  ارتباطات

مصرف رفاهی و (

  )اداري

-  -  -  2  300  -  -  100  

  1961  جمع

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
 

  احداث بزرگترین و زیباترین پل معلق خاورمیانه  طرح

 

86  

    هزینه نگهداري و تعمیرات -11

  .جدول ذیل آورده شده است طرح به شرح هزینه نگهداري و تعمیرات

  میلیون ریال-هزینه تعمیرات و نگهداري

ف
دی

ر
 

  شرح
  هزینه تعمیرات و نگهداري

  جمع  مورد نیاز  انجام شده

  محوطه  1
 -  3800  3800  

  ساختمان   1

  2500  2500  -   جهیزات ت   2

  1000  1000  -   تأسیسات   3

  7300  7300  -   جمع 

  

  

  هزینه استهلاك دارایی ثابت -12

  .باشد یمبه شرح جدول زیر  هاي ثابتهزینه استهلاك دارایی

  میلیون ریال -هزینه استهلاك

ف
دی

ر
 

  شرح
درصد   سرمایه گذاري

  اسقاط

درصد 

  استهلاك
  جمع

  جمع کل  نیازمورد   انجام شده

  806  %7  %10  12800  12800  -   محوطه سازي  1

  23625  %7  %10  375000  375000  -   ساختمان  2

  2790  %10  %10  31000  31000  -   تجهیزات  3

  2430  %10  %10  27000  27000  -   تاسیسات   4

  100  %10  %0  1000  -   1000  هزینه هاي قبل از بهره برداري  5

  29751  -  -  446800  445800  1000  جمع
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  بینی نشدههزینه متفرقه و پیش - 13

برداري رخ خواهد بینی که در دوره بهرههاي غیر قابل پیشها و وقوع برخی فعالیتبا توجه به نوسان قیمت

بینی نشده بجز استهلاك و هزینه مالی در هاي پیشهاي تولید به عنوان هزینههزینه درصدي ازداد معادل 

  .باشدمیلیون ریال در سال مبنا می 2500 رابر بانظر گرفته شده است که ب

  : طرح  جاريهاي  جدول هزینه- 14

  

  مبالغ به میلیون ریال                                                                                                

  مبلغ کل  عنوان هزینه  ردیف

  63400  مواد اولیه  1

  41966  حقوق و دستمزد  2

  1961  سوخت وانرژي  3

  7300  تعمیرات ونگهداري  4

  2500  پیش بینی نشده  5

  117127  جاريهزینه هاي 

  

6  

  :اضافه میشود 

  هزینه هاي سربار اداري

  

2000  

  119127  هزینه هاي عملیاتی

  

7  

  : اضافه میشود  

  استهلاك

  

29751  

  148878  جاري و عملیاتیجمع هزینه هاي 

  

9  

  :اضافه میشود 

  هزینه هاي سربار بازاریابی

  

5000  

  153878  خدماتبهاي تمام شده 
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  :    جدول سرمایه در گردش طرح-15

  یون ریالمبالغ به میل                                                                                                                                                

  ردیف
  شرح

  مدت زمان 

  مورد استناد

  مبلغ

1  
  مواد مصرفی 

ماه 1یک سیکل تولید  

 

4129 

 871   - تنخواه گردان  2

  5000  جمع کل

   

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
 

  احداث بزرگترین و زیباترین پل معلق خاورمیانه  طرح

 

89  

  زمانبندي اجراي طرح -16

. روژه استریزي دوران اجراي پ ، برنامه باشد  ها که ضامن موفقیت پروژه می  یکی از ارکان مهم اجراي پروژه

ها  ضمن سازماندهی بهتر آن ها تیاحداث واحدهاي صنعتی نیز از این قاعده مستثنی نبوده و زمان بندي فعال

به این منظور اولین قدم . گردد باعث مدیریت بهتر و تخصیص به موقع منابع می ها تینمودن فعال  مند و قاعده

 يها تیو فعال (WBS)مودن ساختار اجزاي کار در زمان بندي، شکستن پروژه به اجزاي ریزتر و مشخص ن

  . باشد اساسی یک پروژه می

  ):ماه تنفس 6سازندگی و  ماه  12دوره سازندگی و تنفس مجموعا ( :جدول زمانبندي اجراي طرح

  

  دوره 

  تنفس

  ماه 6

  نام دوره  سازندگی دوره 

  سال   ) ماه 12(

  ماه

        

                                                        شرح فعالیت                       

  ماه2

 ششم

  ماه2

 پنجم

  ماه2

 چهارم

  ماه2

 سوم

  

  ماه2

 دوم

  

  ماه2

  اول

  حقوقی و انجام عقد قرار داد                            

   طرح سرمایه گذاري و بانکی 

قرار دادهاي پیمانکاري  انجام عقد                            

  طرحسات و تاسیساخت وساز 

انجام عقد قرارداد و سفارش خرید                             

  ماشین آلات و تجهیزات طرح

عملیات اتمام و  انجام کامل مراحل                            

   ساختمانی آماده سازي نهایی

عملیات اتمام و  انجام کامل مراحل                            

  تاسیسات آماده سازي نهایی 

ه اندازي تجهیزات و و نصب وراتحویل                             

  ماشین آلات 

                            
  استخدام و آموزش نیروي انسانی

                            
  سفارش خرید و انتقال مواد اولیه
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  تست آزمایشی خط تولید 

                            
  آزمایشیراه اندازي 

                            
  اخذ پروانه بهره برداري
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  به تفکیک انجام شده و مورد نیاز جدول نهایی نحوه کل سرمایه گذاري-1

  مشارکت بانک عامل جدول نهایی  -2

  بررسی نحوه مشارکت بانک عامل - 3

  جدول ریز اقلام سرمایه ثابت طرح  به تفکیک انجام شده و موردنیاز- 4

  درآمد فروش طرح-5

  نمودار خالص ارزش فعلی-6

 IRR نمودار حساسیت - 7

  جدول شاخص ها و نسبت هاي بدست آمده از گزارش کامفار- 8

  

 نحوه سرمایه گذاري طرح و ارزیابی نهایی طرح  

 

  

 جقسمت 
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  :نحوه سرمایه گذاري طرح -17

  گذاري طرح هاي سرمایههزینه

  شرح ردیف

  مورد نیاز  انجام شده

  جمع کل 

  سرمایه گذاري 

  )میلیون ریال(

انجام شده 

  تا تاریخ

  مبلغ

انجام شده  

میلیون (

  )ریال

مورد نیاز  مبلغ

  )میلیون ریال(

  6000  -  6000  1/6/99  زمین 1

  12800  12800  - 1/6/99  محوطه سازي 2

  375000  375000  - 1/6/99  ساختمان  3

  27000  27000  -  1/6/99  تاسیسات 4

  31000  31000  -  1/6/99 تجهیزات 5

  451800  445800  6000  1/6/99 هاي ثابت جمع دارایی

  1000  -  1000  1/6/99 هزینه هاي قبل از بهره برداري 6

  452800  445800  7000  1/6/99 ثابتگذاري  هاي سرمایه جمع کل هزینه

  سرمایه درگردش  7
1/1/1400  

-  5000  5000  

  457800  450800  7000  جمع کل هزینه هاي سرمایه گذاري طرح
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  ):به تفکیک انجام شده و مورد نیاز (گذاري طرح  جدول کل سرمایه-18

  مبالغ به میلیون ریال                                                                                                                         

ف
دی

ر
  

  شرح

  مبلغ کل

  انجام 

  شده

  مورد 

  نیاز
  جمع کل

  452800  445800  7000  سرمایه ثابت  1

  5000  5000  -  سرمایه در گردش  2

  457800  450800  7000  جمع کل

  



  
 

  احداث بزرگترین و زیباترین پل معلق خاورمیانه  طرح

 

94  

  پیش بینی میزان فروش -19

 

بـه شـرح   ) ظرفیـت عملـی  (سالیانه پیش بینی شده  ظرفیت اجراییهاي انجام شده میزان  با توجه به بررسی

  . ذیل آمده است

  :سالیانه  درآمدو  اجرایی راندمان میزان

 شرح                           سال
واحد 

 سنجش
 سوم دوم اول

  چهارم

 مبنا
 پنجم

 %100 %100 %95 %90 %80 درصد رصد استفاده از ظرفیت عملید

  

  :طرح  جدول درآمد

     

  ردیف
  عنوان درآمد

ظرفیت اقامتی طرح 

  در طول سال  

  )ظرفیت اسمی(

  ظرفیت عملی طرح

  درصد 80معادل 

  ظرفیت اسمی

  هزینه واحد

  )ریال(

  مبلغ کل

  میلیون ریال

درآمد اقامتی طرح با بهره گیري   1

 ز امکانات تفریحی و گردشگريا

   و طبیعت گردي 

43800 

شب/نفر  

35040 

  70080  2000000 نفر

   ز پل معلقدرآمد بهره گیري ا  2

نفر 100000   2000000  200000  

 45000  رستوران و کافی شاپدرآمد   3

 نفر 
1800000  81000  

  351080  جمع کل
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  :  COMFAR IIIگیري از ارش بر طبق گز  ) NPV( نمودار خالص ارزش فعلی کل سرمایه
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    COMFAR IIIگیري از بر طبق گزارش   طرح IRRنمودار حساسیت 
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     : comfar  کاربرگ نهایی شاخص ها و نسبتهاي مالی طرح بر طبق نتایج گزارش کامفار

  مبالغ به میلیون ریال                                                                                                                                                                     

  نتیجه شاخص  عنوان شاخص مالی  ردیف

  میباشد) پنجمین  سال بهره برداري (ملاك محاسبه کلیه شاخص ها بر مبناي سال مرجع   *

  بی پروژه شاخص هاي نهایی ارزیا

  NPV(  259366(خالص ارزش فعلی کل سرمایه   1  

  IRR (  34%(نرخ بازده داخلی سرمایه   2

3  IRR  34  تعدیل شده سرمایه گذاري%  

  143381 خالص ارزش فعلی کل حقوق صاحبان سهام  4

  IRRE   34% نرخ   5

  %34  تعدیل شده  IRREنرخ   6

  سال 98/3 مایه گذاريدوره بازگشت سرمایه عادي از دیدگاه کل سر  7

  نفر  76 تعداد اشتغال  8

  56/0  نسبت خالص ارزش فعلی از دیدگاه کل سرمایه گذاري  9

  %2/25  نقطه سربسر  10

  457800  کل سرمایه گذاري طرح   11

  452800  کل سرمایه ثابت   12

  5000  کل سرمایه درگردش   13
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100  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

comfar   

  گزارش تجزیه و تحلیل پروژه

 

 فصل دوم


