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  : فهرست مطالب

  :خلاصه طرح  - *)
  

 جدول خلاصه مشخصات طرح 

 مزیت ها و امتیازات اجرایی طرح  

  خلاصه نحوه سرمایه گذاري طرح 

 نمودار سرمایه گذاري نهایی پروژه  

  جدول خلاصه شاخص ها و نسبتهاي مالی و ارزیابی طرح 

 

    :طرح  مالی رسی و ارزیابیگزارش بر - *)
  

 سرمایه گذاري ثابت طرح 

 زمین 

 محوطه سازي 

 ساختمان سازي 

 تاسیسات 

 ماشین آلات 

 اثاثیه اداري 

 هزینه هاي قبل از بهره برداري 

 برآورد نهایی هزینه سرمایه گذاري ثابت 

  سرمایه درگردش و هزینه سنجی پروژه 

  جدول نهایی هزینه هاي عملیاتی طرح  

 طرحده کار و سربار بهاي تمام ش  

 مواد اولیه  

 سوخت و انرژي  

  حقوق و دستمزد 

 تعمیرات و نگهداري  

 استهلاکات  

  هزینه هاي جاري طرحجدول نهایی  

 جدول هزینه هاي سربار اداري و فروش  

  جدول نهایی سرمایه درگردش طرح 

 و ضمیمه گزارش نرم افزار کامفار نحوه تامین مالی و سرمایه گذاري طرح پروژه  

 نهایی نحوه کل سرمایه گذاري به تفکیک انجام شده و مورد نیاز جدول  
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  جدول نهایی مشارکت بانک عامل  

  بررسی نحوه مشارکت بانک عامل  

 جدول ریز اقلام سرمایه ثابت طرح  به تفکیک انجام شده و موردنیاز  

 نحوه تامین مالی پروژه  

 درآمد فروش طرح  

 نمودار خالص ارزش فعلی NPV 

  نمودار حساسیت IRR  

 بررسی حساسیت نرخ بازدهی داخلی پروژه  

 بررسی دوره برگشت سرمایه گذاري طرح 

 جدول شاخص ها و نسبت هاي بدست آمده از گزارش کامفار  

  

  ضمیمه گزارش نرم افزار کامفارcomfar  
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  تغییرکاربري رستوران فودکورت 

  به رستوران سنتی کلاژ  

 با هدف توسعه گردشگري و جذب توریست  
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  :مشخصات طرح 

 

   هومن شجیعی  )مجري طرح(نام متقاضی 

بلند مدت در زمینه رستوران  سوابقمجري طرح داراي    سوابق مجري طرح

داري و ارائه خدمات گردشگري میباشد و در این زمینه 

داراي موفقیت هاي تجاري و بازرگانی چشمگیري بوده 

 .است 

 زي و آموزش مجري طرح تاکنون توانسته اقدام به نیروسا

و تربیت پرسنل زبده و باتجربه در حوزه رستوران و 

گردشگري دست بزند که بدرستی منابع انسانی از مهمترین 

شاخص هاي موفقیت و پیشرفت هر مجموعه اي خواهد 

 .بود 

  الگوبرداري از موفق ترین رستورانها و سفره خانه هاي

و تلفیق سنتی ایران و دنیا و بهره گیري از نقاط قوت آنها 

این قابلیتهاي سنتی با معیارهاي مدرن و مورد علاقه 

توریست ها   از مشخصات مدیریت و کاربردي مجري طرح 

میباشد و تاکنون مطالعات نظري و میدانی قابل ملاحظه اي 

  .در این خصوص انجام داده است

توسعه  تغییر کاربري رستوران فودکورت به رستوران سنتی کلاژ با هدف  موضوع فعالیت

   گردشگري و جذب توریست داخلی و خارجی

  بخش گردشگري و ارائه خدمات گردشگري در ساخه رستوران سنتی  نوع فعالیت

  صنعت گردشگري  نوع صنعت

  ایجادي  بندي طرح طبقه

  نفر اشتغال مستقیم  20  اشتغال طرح

جذب توریست هاي خارجی هدف اصلی طرح  – بین المللی داخلی و  بازار هدف

  .علاقمند به غذاهاي سنتی و بومی ایرانی است 

مسلما یکی از مهمترین جاذبه هاي توریستی هر کشوري غذاهاي سنتی و 

بومی و تاریخی آن اقلیم میباشد و در این خصوص در کشور کمتر کار 

ت که این علمی و فنی و متناسب با استانداردهاي لازم انجام پذیرفته اس

بر طبق یک برنامه مدون فنی و حساب شده با ر طرح بنا را بر انجام کا

  .گذاشته استمشورت و برنامه ریزي صاحبنظران این حرفه 

در جهـت تـامین نیـاز     راستاي سیاستهاي اقتصاد مقـاومتی این طرح در-1  امتیازات اجراي طرح
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   .خواهد شد  اجراکشور گردشگري داخل و ارتقاء ظرفیت 

         یـق جـذب توریسـت خـارجی ارزآوري از طرهدف اصلی این طـرح -2

    .می باشد 

در سالی که بر روي آن تاکید مضاعفی شـده   ایجاد اشتغال و کارآفرینی-4

  .است

   ماه  6  )تنفس و سازندگی (طول دوره اجراي طرح 

   فاز 3 –برق شهري   دیماندتوان قدرت مورد نیاز برق

  مترمکعب  1200  میزان مصرف آب در سال

  مترمکعب 10000  گاز در سالمیزان مصرف 

  داخل کشور   تجهیزاتمحل تامین 

  مترمربع  700  سالن رستورانمساحت 

  .در یکی از شلوغ ترین و تجاري ترین مکانهاي هدف رستوران قرار دارد   موقعیت مکانی رستوران

  میلیون ریال 39600  کل سرمایه گذاري طرح

  میلیون ریال 34600  سرمایه ثابت طرح

  میلیون ریال 5000  مایه درگردش طرحسر

  میلیون ریال 10000  ثابت –تسهیلات بانکی 
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  :طرح نقشه شماتیک  - *)

  

  

  

  

  

  

  

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                             --------------------------------------------------  

  عالسازي و رونقکمک به ف

 جذب توریست

  

سیستم 

  بازرگانی 

  قه ايمنط

 

توسعه 

  گردشگري

  

سیستم توزیع و 

آنلاین و فروش 

 حضوري

پایلوت اصـلی 

پاسخگویی بـه 

  منطقهنیاز 

رستوران 

  سنتی

  کلاژ 

  

توسعه دانش 

  بنیان طرح 

  

ــذب  ــدف ج اه

توریست خارجی 

  و ارزآوري

  

 توســــــــعه 

ــــاختهاي   زیرس

ــدمات  ــتم خ سیس

  رفاهی سنتی 

  

 گردشگريتوسعه 

 صادرات رونق اقتصادي

 ایجاد اشتغال 
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  :کاربرگ نهایی خلاصه نحوه سرمایه گذاري طرح   -*)

  

  گذاري طرح هاي سرمایههزینه

  شرح ردیف

  مورد نیاز  انجام شده

  جمع کل 

  سرمایه گذاري 

  )میلیون ریال(

انجام شده 

  تا تاریخ

  مبلغ

انجام شده  

میلیون (

  )ریال

مورد نیاز  مبلغ

  )میلیون ریال(

  5000  -  5000  1/5/99  رهن مکان 1

  2000  2000  -  1/5/99 دکوراسیون 2

  7600  3200  4200  1/5/99  تاسیسات 3

  19200  7300  11900  1/5/99 تجهیزات 4

  33600  12500  21100  1/5/99 هاي ثابت جمع دارایی

  1000  -  1000  1/5/99 هزینه هاي قبل از بهره برداري 5

  34600  12500  22100  1/5/99 ثابتگذاري  هاي سرمایه جمع کل هزینه

  سرمایه درگردش  6
1/4/1400  

-  5000  5000  

  39600  17500  22100  جمع کل هزینه هاي سرمایه گذاري طرح
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     : comfar  کاربرگ نهایی شاخص ها و نسبتهاي مالی طرح بر طبق نتایج گزارش کامفار-*)

  مبالغ به میلیون ریال                                                                                                                                                                     

  نتیجه شاخص  عنوان شاخص مالی  ردیف

  دمیباش) پنجمین  سال بهره برداري (ملاك محاسبه کلیه شاخص ها بر مبناي سال مرجع   *

  شاخص هاي نهایی ارزیابی پروژه 

  NPV(  15925(خالص ارزش فعلی کل سرمایه   1  

  IRR (  57/34%(نرخ بازده داخلی سرمایه   2

3  IRR  57/34  تعدیل شده سرمایه گذاري%  

  9192 خالص ارزش فعلی کل حقوق صاحبان سهام  4

  IRRE   29/37% نرخ   5

  %29/37  تعدیل شده  IRREنرخ   6

  سال 94/3 زگشت سرمایه عادي از دیدگاه کل سرمایه گذاريدوره با  7

  نفر 20 تعداد اشتغال  8

  45/0  نسبت خالص ارزش فعلی از دیدگاه کل سرمایه گذاري  9

  %53  نقطه سربسر  10

  39600  کل سرمایه گذاري طرح   11

  34600  کل سرمایه ثابت   12

  5000  کل سرمایه درگردش   13

  10000  تسهیلات بانکی   14

  10000  تسهیلات بانکی ثابت  15

  -  تسهیلات بانکی در گردش   16

  1980  سرانه اشتغال کل سرمایه گذاري طرح   17

  1730  سرانه اشتغال سرمایه ثابت طرح   18
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  :امتیازات اجرایی این طرح 
  

  

  

  ري منطقه اي تجاري و داراي قابلیت گردشگاولین امتیاز اجرایی این طرح ، اجراي آن در -1

میباشد و این خود اولین و مهمترین  4بازار ایرانی اسلامی اندیشه فاز مجتمع تجاري اجراي این طرح در 

 .از مزیت هاي اجرایی طرح میباشد پررونقاین بازار بزرگ وومزیت و امتیاز اجرایی این طرح میبباشد
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  .ود و غذاهاي ناسالم میباشددومین امتیاز اجرایی این طرح ، ارائه غذاهاي سنتی به جاي فست ف-2

  :از مهمترین غذاهایی که در این طرح به مشتریان ارائه خواهد شد عبارتند از 

در داخل نان تازه که در همون رستوران پخت میگردد این کباب کوبیده  کباب کوبیده- 1

شامل گوشت چرخ کرده که بر روي زغال تهیه و با سبزیجات معطر همراه با نان داغ 

  .مشتري داده خواهد شد تحویل 

با ته  تهیه بر روي زغالبا  سبزیجات معطر و نان داغ تازههمراه با  چنجهو  شاندیز و کباب شیشلیک- 2

  دیگ سیب زمینه و کته کوچک

  )کلیه کبابها بر روي زغال تهیه میشوند(ایران  غذاهاي کبابی گوشتی سنتیسایر - 3

  جوجه- 4

  ماهی - 5

  احتمالا آذري یا شمالی یدو نوع خورشت سنتی ایران - 6

  با نان داغ و تازه کباب ماهیتابه اي- 7

و انواع غذاهاي خانگی از سیب زمینی که مواد آن  کتلت و کوکوهمچون غذاهاي خانگی - 8

  آماده میباشد و جلوي خود مشتریات سرخ و آماده میگردد

  با نان تازه و داغ  بریانی اصفهان- 9
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وشت کف ران گوساله که در آن از سبزیجات معطر که با گ( خورشت بریانی شمالی -10

  )شمالی و آلوي تازه استفاده خواهد شد

بشکل خورشت با نان یا با کته خیلی کوچک با ته دیگ سیب  مرغ ترش و شیرین تبریزي-11

  زمینی 

  بصورت مجانی ارائه میگرددسالاد شیرازي و  ریحانو  کره محلیکنار کلیه غذاها از -12

میرزاقاسمی ، کله جوش ، اشکنه ، کشک بادامجان ، انواع سالاد ایرانی ، : عبارتند از پیش غذاها -13

  یونانی ،انواع ماست سنتی ، فرنی با مرباي توت فرنگی و باقلباي ترکیه اي

  .که به روش نوین و متناسب با سلیقه مشتریان سایر غذاهاي سنتی ایرانیو ...... و 

  

کاملا و ، ارائه غذاهاي سنتی در جلوي خود مشتري تهیه و ارائه میگردد  سومین امتیاز اجرایی این طرح- 3

  .تهیه می شود ارگانیکو  سالمو  تازه

 
 
 

این رستوران میتواند (به غذاهاي سنتی جذب گردشگران خارجیچهارمین امتیاز اجرایی این طرح ، -4

و در جذب  ي خارجیگردشگري و جذب توریست هانقش بسیار موثر و منحصربفردي در این حوزه 

  )این مشتریان موثر باشد

قابلیت جذب گردشگر و  به عرضه غذاهاي بومی و سنتی کشور بپردازند،این نوع از رستوران ها که 

  .توریست زیادي را دارا میباشد 



  
 

                                                                                                                                                                                      راه اندازي رستوران سنتی کلاژ    طرح

 

17  

 

 بکارگیري از فضاي بسیار شکیل و جوان پسند و تلفیق هنر سنتی ایرانی و هنر مدرن در جذب بیشتر جوانان-5

چراکه ذوق به کار  مدنظر قرار دارد رستوراننتی در طراحی ظاهر تفاده و بهره گیري از معماري سسا

مدنظر قرار بسیار میبایست علاوه بر سنتگرایی متناسب با علائق نسل جوان رفته در طراحی این مکان

در ر کل دخواهد بود  تلفیقی از چوب و آهنغرفه و فضاي مرتبط با آن طراحی کلی فضاي  ..گیرد

در نهایت  مشتریان تانمایدار صمیمانه را براي افراد فراهم فضایی بسی این واحد سعی خواهد شد که

سبک هنري و سنتی و ساختمان این رستوران به .راحتی در هنگام صرف غذا، از خوردن آن لذت ببرند

  ساخته و پرداخته می گردد و فلز و شیشه و گچ کاریهاي منحصربفرد   از چوب

به و داخلی و همینطور دید از نماي بیرونی  سنتیپایان طراحی جذاب دکوراسیون در فضاي  در

خصوص در بافت سنتی ، توجه افراد زیادي را به خود جلب کرده و افراد را کنجکاوانه به داخل کافه 

  .می کشاند

 

  :خواهد بود  بازار اندیشه نوعی تنوع در ارتقاء سطح کمی و کیفی خدمات رفاهی مجموعه تجاري- 6

و ارائه مواد  وجود مراکز تفریحی و رفاهی مجموعه تجاري مسلما یکی از شاخص هاي رفاه در هر

در آن میباشد و نوع و کیفیت این مراکز در ارائه خدمات حائز اهمیت  غذایی و رستورانها و کافه ها

بیان کننده میزان سطح  مضاعفی میباشد که این مراکز علاوه بر ایجاد فضاي دلنشین براي شهروندان

 .نیز میباشد  آن مجموعهخدمات 
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  مالی طرح بررسیگزارش 
  

  

  
  

 فصل اول
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  مشخصات عمومی طرح   -1

  زمین-2

  محوطه سازي- 3

  ساختمان- 4

  )برق رسانی(تاسیسات الکتریکی -5

  تاسیسات مکانیکی-6

  آبرسانی- 7

  سیستم سرمایش و گرمایش - 8

  سیستم اعلام و اطفا حریق - 9

  سیستم سوخت رسانی-10

  سیستم تصفیه فاضلاب - 11

  سایر تاسیسات-13

  ماشین آلات  طرح- 14

  وسایل حمل و نقل-15

  هزینه هاي قبل از بهره برداري- 16

  جدول نهایی سرمایه ثابت به تفکیک  انجام شده و مورد نیاز -17

  

  

  

  

 سرمایه ثابت طرح

  

 قسمت الف 
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  برآورد سرمایه گذاري ثابت طرح -

گـردد کـه   هایی است که صرف ایجـاد یـک واحـد مـی    گذاري ثابت طرح مشتمل بر هزینهي سرمایههاهزینه

 : اند از عبارت

 زمین  

  محوطه سازي 

 ساختمان 

 آلات اصلی ماشین 

  تاسیسات برقی و مکانیکی 

 برون کارگاهی/ آلات حمل و نقل درونماشین 

 اثاثیه و تجهیزات اداري 

 هاي پیش بینی نشدههزینه 

ذیـل بـه    الذکر این طرح در جدول ذیل گنجانده شده است و اعـداد موجـود در ایـن جـدول    ي فوقهاهزینه

  .گرددتفصیل در ادامه ارائه می

  

  طرح  ثابت گذاريهاي سرمایههزینه

  شرح ردیف

  مورد نیاز  انجام شده

  جمع کل 

  سرمایه گذاري 

  )میلیون ریال(

انجام شده 

  تا تاریخ

  مبلغ

انجام شده  

میلیون (

  )ریال

مورد نیاز  مبلغ

  )میلیون ریال(

  5000  -  5000  1/5/99  رهن مکان 1

  2000  2000  -  1/5/99 دکوراسیون 2

  7400  3200  4200  1/5/99  تاسیسات 3

  19200  7300  11900  1/5/99 تجهیزات 4

  33600  12500  21100  1/5/99 هاي ثابت جمع دارایی

  1000  -  1000  1/5/99 هزینه هاي قبل از بهره برداري 5

 ثابتگذاري  هاي سرمایه جمع کل هزینه
1/5/99  

22100  12500  34600  
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  :محل اجراي طرح   -1-الف

  

  شرح  ردیف
  مشخصات

  وضعیت جغرافیایی محل اجراي طرح   *

محل اجراي این طرح در موقعیت شهري بسیار مناسب و منحصربفردي قرار دارد و یکی از مزیت هاي   -

اي مهم در تهران و در مجموعه تجاري بازار و پاساژ  ح این است که این رستوران در منطقهجغرافیایی طر

مناسب به مردم و گردشگران را  و از این حیث امکان ارائه خدمات قرار گرفته است 4ایرانی اسلامی اندیشه فاز 

 جهت سالن عملیاتی آن نو مساحت زیربناي مفید آخواهد داشت و با بازار هدف بسیار پر رونقی مواجه است 

کلیه امکانات و زیرساخت هاي لازم و داراي  میباشد و بصورت استیجاري تامین گردیده استمترمربع  700

   .رستوران را دارا میباشد

  

  

    : قسمت هاي رستوران -2-الف

  

  شرح  ردیف
  مساحت

  )مترمربع (

   ملاحظات/ نوع کابري

  نامساحت زیرب  :قسمت هاي مختلف رستوران   *

 مترمربع  700

  

ــن   ــدمات ای ــه خ ــی و ارائ طراح

بـا الگـوگیري از    رستوران کـاملا 

انجام  سنتیهاي بهترین رستوران 

  . خواهد پذیرفت

و تغییر کاربري از نـوع رسـتوران   

فودکورت به رستوران سنتی کلاژ 

  محقق خواهد شد 

1   سالن رستوران  

2   پذیرش  

3   امور مدیریت و اداري  

4   شپزخانه و پشتیانیقسمت هاي آ  

5   سرویس بهداشتی  
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    :    )موردنیاز( هزینه اجاره و رهن-3-الف

  

  عنوان   ردیف
  مبلغ رهن 

  )میلیون ریال(

  مبلغ اجاره ماهیانه

  )هزار ریال(

  مبلغ کل اجاره

  سالیانه

  )میلیون ریال(

  مکان اجراي طرح  -

  بصورت استیجاري تامین گردیده است

5000   50000  600  

  600  -  5000  جمع کل   

  

  

  

  

  

  

  

    :   )موردنیاز( هزینه اجراي دکوراسیون داخلی-4-الف

  

  توضیحات  عنوان  ردیف

  مساحت

  )مترمربع(
  مبلغ کل

  )میلیون ریال(

-  

  اجراي 

  سنتی رستوران دکوراسیون 

اجراي دکوراسیون با بهره گیـري از بهتـرین طراحـان    

جـذاب و   مدرن رستوران و ایجاد فضـاي بسـیار شـاد و   

و اسـتانداردهاي  انتظارات عملیـاتی مفرح و متناسب با

  انجام خواهد پذیرفت سنتی رستوران 

700  

2000  

  2000  جمع کل
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  :  )موردنیاز(رستوران جدول تاسیسات-5- الف

  مبالغ  به میلیون ریال                                                                                                                                                             

 مقدار/تعداد شرح ردیف

  انجام شده

  )ر.م(

  موردنیاز

 مبلغ کل   )ر.م(

 بازسازي و بهسازي تاسیسات رستوران متناسب با استانداردهاي رستوران سنتی 

وسـط  کلیه تاسیسات برق رسانی، آب رسـانی، مخـابرات ت    

  محل اجرا تامین و راه اندازي می گردد  مکانصاحب 

  انجام شده  -  انجام شده  مجموعه کامل

  800  800  - مجموعه کامل  کیلووات 30موتور برق اضطراري با دیماند   1

ــاي     2 ــنایی ه ــا و روش ــورپردازي ه ــزات ن ــتم و تجهی سیس

  رستوران متناسب با رستورانهاي سنتی

  2600  2600  - مجموعه کامل

  200  -  200 مجموعه کامل  سیستم اینترنتی و ارتباطی با تجهیزات جانبی لازم  3

  600  -  600 مجموعه کامل  سیستم تهویه رستوران   4

  300  -  300 مجموعه کامل  سیستم و تجهیزات اعلام و اطفاءحریق  5

سیستم صوتی و تصویري رستوران با کلیه تجهیزات جانبی   6

  آن   

  400  -  400 مجموعه کامل

  1500  -  1500 مجموعه کامل  تجهیزات سرمایش و گرمایش   7

  800  -  800 مجموعه کامل  سیستم دوربین مداربسته با کلیه متعلقات  8

  400  -  400 مجموعه کامل  تجهیزات و سیستم قفسه بندي و انبارداري مواد غذایی  9

 7600  3400  4200 جمع کل
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   : تجهیزات رستوران  جدول -6- الف

  

  مبالغ به میلیون ریال                                                                                                                                     

 ماشین آلات  ردیف

  محل

  تامین 

  تعداد

  )دستگاه(

  قیمت واحد

  )هزار ریال(

  انجام شده

  )ر.م (

  موردنیاز

  )ر.م (

  کل مبلغ

میلیون (

  )ریال

    تجهیزات طرح خط   *

تجهیزات آشپزخانه اي   1

 رستوران

مجموعه   داخلی

 کامل

10000000  10000  -  10000  

تجهیزات نشیمنگاهی و تخت و   2

  میز و صندلی

مجموعه  داخلی

 کامل

-  1500  2000  3500  

  تجهیزات اداري   3
مجموعه  داخلی

 کامل

400000  400  -  400  

  سنتی تجهیزات موسیقی  4
مجموعه  داخلی

 کامل

1500000  -  1500  1500  

مصنوعات و محصولات صنایع   5

  دستی برجسته کشور

مجموعه  داخلی

 کامل

600000  -  600  600  

مصنوعات و محصولات هنري   6

  سنتی برجسته کشور

مجموعه  داخلی

 کامل

400000  -  400  400  

قالیچه هاي نفیس دستبافت   7

  برجسته کشور

مجموعه  داخلی

 لکام

2000000  -  2000  2000  

8  

نمادها و المانها و تندیس هاي 

از ( بومی و سنتی و ملی کشور 

جمله ترسیم اسطوره هاي 

  ... )شاهنامه و

مجموعه   داخلی

 کامل

800000  -  800  800  

  19200  7300  11900  جمع کل 
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  :برداري هاي قبل از بهرههزینه - 7- الف

  :ح جدول زیر برآورد شده است به شر طرح يربرداهاي قبل از بهرههزینه

  شرح ردیف
  هزینه کل 

  جمع
  مورد نیاز  انجام شده

1  
هزینه هاي جاري در دوره سازندگی و مشارکت 

  طرح
200  -  200  

  200  -  200  هزینه راه اندازي و بهره برداري آزمایشی  2

3  

 -طرح توجیهی -تجهیز کارگاه  -هزینه هاي مشاوره 

زینه گزارش کارشناس دادگستري ه- اخذ مجوزات 

  ...و

260  -  260  

4  
  هزینه بیمه

  
100 -  100  

5  
 هزینه کارشناسی طرح در بانک

  
240 -  240  

  1000  -  1000  جــــــــمع
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  :           جدول نهایی سرمایه ثابت  - 8- الف

                      

  مبالغ  به میلیون ریال                                                                                                                                                      

  مبلغ کل   مورد نیاز  انجام شده   شرح  ردیف

  5000  -  5000  رهن مکان  1

  2000  2000  -  دکوراسیون  2

  7400  3200  4200  تاسیسات  3

  19200  7300  11900  اتتجهیز  4

  1000  -  1000  هزینه هاي قبل از بهره برداري  5

  34600  12500  22100  جمع کل
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  نهایی هزینه هاي طرح کاربرگ-1

  اجراي پروژهبهاي تمام شده -2

  طرح جاري هزینه هاي - 3

  مواد اولیه- 4

  سوخت و انرژي-5

   حقوق و دستمزد-6

  تعمیرات و نگهداري- 7

  لاکاتاسته- 8

  هزینه هاي عملیاتی طرح- 9

  سربار اداري و فروش-10

  جدول نهایی سرمایه درگردش طرح- 11

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 طرح  جاريطرح و هزینه هاي  سرمایه درگردش

  

 بقسمت 
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  :      ) بناو در سال م%  100محاسبه براي راندمان ( جدول  مواد اولیه - 1- ب

  

  مواد اولیه مورد نیاز طرح

  واحد مصرف   شرح  ردیف
  مقدار مصرف

  سالیانه  

  قیمت  متوسط

  یلوک- واحد 

  )هزار ریال ( 

  مبلغ کل 

  )میلیون ریال (

1  

2  

3  

4  

5  

6  

7  

  انواع گوشت 

  انواع مواد غذایی موردنیاز سنتی

  انواع مواد غذایی عمومی

  انواع سالاد

  مخلفات دیگر آشپزخانه

  کلیه دسرها

  کلیه نوشیدنی ها

  کیلو

  کیلو

  تن

  تن

  کیلو

  کیلو

 سري

15000  

20000  

30  

10  

3000 

10000 

12 

1200  

500  

650  

320  

1600  

250  

450000  

18000  

10000  

19500  

3200  

4800  

2500  

5400  

  63400  جمع کل 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
 

                                                                                                                                                                                      راه اندازي رستوران سنتی کلاژ    طرح

 

30  

  هزینه حقوق و دستمزد - 2- ب

  .ول زیر در نظر گرفته شده استاطرح به شرح جد اجراییپرسنل اداري و 

                )  : نفر اشتغال 02( جدول حقوق و دستمزد 

مبالغ به میلیون ریال                                                                                                                                                                                                                                                                   

  عنوان شغل مورد نیاز  ردیف
  تعداد

  ) نفر(

  حقوق ماهیانه

  )هزار ریال ( 

  حقوق سالیانه

  ) میلیون ریال ( 

  )دستمزد مستقیم (قسمت تولید 

1  

2  

3  

  و مدیر داخلیسرپرست 

  کارشناس فنی 

  کارگران ماهر 

1  

2  

12  

40000  

30000  

25000  

480  

720  

3600  

  4800  جمع

  1104  درصد حق بیمه سهم کارفرما  23:شود  اضافه می

  2895  اضافه میشود پاداش و عیدي سال 

  8799  جمع کل قسمت تولید

  )دستمزد غیرمستقیم(قسمت اداري 

1  

2  

3  

4  

  طرح مدیر

  پرسنل حسابداري و مالی

  پرسنل امور بازرگانی و بازاریابی

  نگهبانی و خدماتیپرسنل امور 

1  

1  

1  

2  

50000  

26000  

26000  

25000  

600  

312  

312  

600  

  1824  جمع

  419  درصد حق بیمه سهم کارفرما  23:شود  اضافه می

  723  اضافه میشود پاداش و عیدي سال 

  2966  جمع کل قسمت اداري

  11765  -  نفر 20  جمع کل 
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   انرژي مصرفیهزینه  -3- ب

  .ی طرح به شرح جدول زیر در نظر گرفته شده استهزینه انرژي مصرف

  سالیانه تاسیسات مصرفی يها نهیهز

  واحد  شرح ردیف

میزان 

  مصرف

میزان 

مصرف 

در هر 

  شیفت

تعداد 

شیفت 

  در روز

تعداد 

روز 

کاري 

  در سال

مقدار 

مصرف 

  سالیانه

هزینه 

هر واحد 

مصرف 

  به ریال

هزینه 

  سالانه

میلیون 

  ریال

در 

  ساعت

1  

  ب مصرفیآ

مصرف رفاهی و (

  ) اجراییاداري و 

  247  206000  1200  300  2  -  -  مترمکعب

2  

  برق مصرفی

اداري داراي مصرف (

  )و مصارف رفاهی 

  1464  2500  585600  300  2  976  122  کیلووات

3  

  گاز طبیعی

  داراي مصارف (

  )رفاهی 

  300  30000  10000  300  2  -  -  مترمکعب

4  

  ارتباطات

مصرف رفاهی و (

  )ارياد

-  -  -  2  300  -  -  100  

  1961  جمع
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    هزینه نگهداري و تعمیرات - 4- ب

  .جدول ذیل آورده شده است طرح به شرح هزینه نگهداري و تعمیرات

  میلیون ریال-هزینه تعمیرات و نگهداري

ف
دی

ر
 

  شرح
  هزینه تعمیرات و نگهداري

  جمع  مورد نیاز  انجام شده

  دکوراسیون  1
 -  328  328  

  ساختمان   1

  1310  1310  -   جهیزات ت   2

  200  200  -   تأسیسات   3

  1838  1838  -   جمع 

  

  

  هزینه استهلاك دارایی ثابت -5- ب

  .باشد یمبه شرح جدول زیر  هاي ثابتهزینه استهلاك دارایی

  میلیون ریال -هزینه استهلاك

ف
دی

ر
 

  شرح
درصد   سرمایه گذاري

  اسقاط

درصد 

  استهلاك
  جمع

  جمع کل  مورد نیاز  انجام شده

  120  %10  %40  2000  2000  -    دکوراسیون  1

  1152  %10  %40  19200  7300  11900  تجهیزات  2

  456  %10  %40  7600  3200  4200  تاسیسات   3

  200  %20  %0  1000  -   1000  هزینه هاي قبل از بهره برداري  4

  1928  -  -  34600  12500  22100  جمع
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  بینی نشدهه و پیشهزینه متفرق -6- ب

برداري رخ خواهد بینی که در دوره بهرههاي غیر قابل پیشها و وقوع برخی فعالیتبا توجه به نوسان قیمت

بینی نشده بجز استهلاك و هزینه مالی در هاي پیشهاي تولید به عنوان هزینههزینه درصدي ازداد معادل 

  .باشدال در سال مبنا میمیلیون ری 2500 نظر گرفته شده است که برابر با

  : طرح  جاريهاي  جدول هزینه-7- ب

  

  مبالغ به میلیون ریال                                                                                                

  مبلغ کل  عنوان هزینه  ردیف

  63400  مواد اولیه  1

  11765  حقوق و دستمزد  2

  1961  سوخت وانرژي  3

  1838  تعمیرات ونگهداري  4

  2500  پیش بینی نشده  5

  81464  جاريهزینه هاي 

  

6  

  :اضافه میشود 

  هزینه هاي سربار اداري

  

2000  

  83464  هزینه هاي عملیاتی

  

7  

8  

  : اضافه میشود  

  استهلاك

  هزینه هاي تامین مالی

  

1928  

1830  

  87222  جاري و عملیاتیجمع هزینه هاي 

  

9  

  :ود اضافه میش

  هزینه هاي سربار بازاریابی

  

2000  

  89222  خدماتبهاي تمام شده 
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  :    جدول سرمایه در گردش طرح-8- ب

  به میلیون ریال مبالغ                                                                                                                                                

  ردیف
  شرح

  مدت زمان 

  مورد استناد

  مبلغ

1  
  مواد مصرفی 

ماه 1یک سیکل تولید  

 

4129 

 871   - تنخواه گردان  2

  5000  جمع کل
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  زمانبندي اجراي طرح -9- ب

. اجراي پروژه است ریزي دوران ، برنامه باشد  ها که ضامن موفقیت پروژه می  یکی از ارکان مهم اجراي پروژه

ها  ضمن سازماندهی بهتر آن ها تیاحداث واحدهاي صنعتی نیز از این قاعده مستثنی نبوده و زمان بندي فعال

به این منظور اولین قدم . گردد باعث مدیریت بهتر و تخصیص به موقع منابع می ها تینمودن فعال  مند و قاعده

 يها تیو فعال (WBS)و مشخص نمودن ساختار اجزاي کار در زمان بندي، شکستن پروژه به اجزاي ریزتر 

  . باشد اساسی یک پروژه می

  ): ماه  6دوره سازندگی و تنفس مجموعا ( :جدول زمانبندي اجراي طرح

  

  دوره 

  بهره برداري

  نام دوره  سازندگی دوره 

  سال   ) ماه 6(

  ماه

        

                شرح فعالیت                       

  ماه

 ششم

  ماه

 پنجم

  ماه

 چهارم

  ماه

 سوم

  

  ماه

 دوم

  

  ماه

  اول

  حقوقی و انجام عقد قرار داد                            

   طرح سرمایه گذاري و بانکی 

قرار دادهاي پیمانکاري  انجام عقد                            

  طرحو تاسیسات ساخت وساز 

انجام عقد قرارداد و سفارش خرید                             

  ماشین آلات و تجهیزات طرح

عملیات اتمام و  انجام کامل مراحل                            

   ساختمانی آماده سازي نهایی

عملیات اتمام و  انجام کامل مراحل                            

  تاسیسات آماده سازي نهایی 

و نصب وراه اندازي تجهیزات و تحویل                             

  ماشین آلات 

                            
  استخدام و آموزش نیروي انسانی

                            
  سفارش خرید و انتقال مواد اولیه
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  تست آزمایشی خط تولید 

                            
  آزمایشیراه اندازي 

                            
  اخذ پروانه بهره برداري
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  به تفکیک انجام شده و مورد نیاز ه کل سرمایه گذاريجدول نهایی نحو-1

  مشارکت بانک عامل جدول نهایی  -2

  بررسی نحوه مشارکت بانک عامل - 3

  جدول ریز اقلام سرمایه ثابت طرح  به تفکیک انجام شده و موردنیاز- 4

  درآمد فروش طرح-5

  نمودار خالص ارزش فعلی-6

 IRR نمودار حساسیت - 7

  سبت هاي بدست آمده از گزارش کامفارجدول شاخص ها و ن- 8

  

 نحوه سرمایه گذاري طرح و ارزیابی نهایی طرح  

 

  

 جقسمت 
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  :نحوه سرمایه گذاري طرح -1- ج

  

  گذاري طرح هاي سرمایههزینه

  شرح ردیف

  مورد نیاز  انجام شده

  جمع کل 

  سرمایه گذاري 

  )میلیون ریال(

انجام شده 

  تا تاریخ

  مبلغ

انجام شده  

میلیون (

  )ریال

مورد نیاز  مبلغ

  )میلیون ریال(

  5000  -  5000  1/5/99  کانرهن م 1

  2000  2000  -  1/5/99 دکوراسیون 2

  7400  3200  4200  1/5/99  تاسیسات 3

  19200  7300  11900  1/5/99 تجهیزات 4

  33600  12500  21100  1/5/99 هاي ثابت جمع دارایی

  1000  -  1000  1/5/99 هزینه هاي قبل از بهره برداري 5

  34600  12500  22100  1/5/99 ثابتگذاري  هاي سرمایه جمع کل هزینه

  سرمایه درگردش  6
1/4/1400  

-  5000  5000  

  39600  17500  22100  جمع کل هزینه هاي سرمایه گذاري طرح
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  ):به تفکیک انجام شده و مورد نیاز (گذاري طرح  جدول کل سرمایه- 1-1- ج

  مبالغ به میلیون ریال                                                                                                                                                                  

ف
دی

ر
  

  شرح

  سهم آورده  مبلغ کل

  سهم بانک
  انجام 

  شده

  مورد 

  نیاز
  جمع کل

  انجام 

  شده 

  مورد

  نیاز 
  جمع

  10000  24600  2500  22100  34600  12500  22100  سرمایه ثابت  1

  -  5000  5000  -  5000  5000  -  سرمایه در گردش  2

  10000  29600  7500  22100  39600  17500  22100  جمع کل

  

  

  

  

  

  

  :   تحت مشارکت بانک مورد نیاز ثابت سرمایه گذاري جدول نحوه مشارکت بانک عامل در تامین  - 2-1- ج

  مبالغ به میلیون ریال                                                                                                                                                          

  جمع کل    شرح  ردیف

  

  درصد

  کل

  سهم آورده

  

  درصد

  آورده

  سهم بانک

  

  درصد

  بانک

  مورد نیاز سرمایه ثابت  -

  

12500   100%  2500  20%  10000  80%  

  %80  10000  %20  2500  %100  12500  جمع کل
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  پیش بینی میزان تولید و فروش - 3- ج

 

بـه شـرح   ) ظرفیـت عملـی  (سالیانه پیش بینی شده  ظرفیت اجراییهاي انجام شده میزان  با توجه به بررسی

  . ذیل آمده است

  :سالیانه  درآمدو  اجرایی راندمان میزان

 سال                 شرح          
واحد 

 سنجش
 سوم دوم اول

  چهارم

 مبنا
 پنجم

 %100 %100 %90 %80 %70 درصد درصد استفاده از ظرفیت عملی

  

  

   :فروش طرح جدول 

  

  عنوان  ردیف
  عملیظرفیت 

  نفر

  نرخ فروش 

  واحد دستگاه 

  )ریال(

  مبلغ کل

  )میلیون ریال(

-  
غذاهاي سنتی ایرانی و در انواع 

  کلاس کلاژ
125000 

800000 100000 

  100000  جمع کل
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  :  COMFAR IIIگیري از بر طبق گزارش   ) NPV( نمودار خالص ارزش فعلی کل سرمایه- 4- ج
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    COMFAR IIIگیري از بر طبق گزارش   طرح IRRنمودار حساسیت - 5- ج

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
 

                                                                                                                                                                                      راه اندازي رستوران سنتی کلاژ    طرح

 

45  
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     : comfar  مالی طرح بر طبق نتایج گزارش کامفار کاربرگ نهایی شاخص ها و نسبتهاي

  مبالغ به میلیون ریال                                                                                                                                                                     

  نتیجه شاخص  عنوان شاخص مالی  ردیف

  میباشد) سال بهره برداري پنجمین  (ملاك محاسبه کلیه شاخص ها بر مبناي سال مرجع   *

  شاخص هاي نهایی ارزیابی پروژه 

  NPV(  15925(خالص ارزش فعلی کل سرمایه   1  

  IRR (  57/34%(نرخ بازده داخلی سرمایه   2

3  IRR  57/34  تعدیل شده سرمایه گذاري%  

  9192 لی کل حقوق صاحبان سهامخالص ارزش فع  4

  IRRE   29/37% نرخ   5

  %29/37  تعدیل شده  IRREنرخ   6

  سال 94/3 دوره بازگشت سرمایه عادي از دیدگاه کل سرمایه گذاري  7

  نفر 20 تعداد اشتغال  8

  45/0  نسبت خالص ارزش فعلی از دیدگاه کل سرمایه گذاري  9

  %53  نقطه سربسر  10

  39600  طرح  کل سرمایه گذاري  11

  34600  کل سرمایه ثابت   12

  5000  کل سرمایه درگردش   13

  10000  تسهیلات بانکی   14

  10000  تسهیلات بانکی ثابت  15

  -  تسهیلات بانکی در گردش   16

  1980  سرانه اشتغال کل سرمایه گذاري طرح   17

  1730  سرانه اشتغال سرمایه ثابت طرح   18
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comfar   

  گزارش تجزیه و تحلیل پروژه

 

 فصل دوم


