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  طرح توجیهی
 

  

  

  راه اندازي

  باغ رستوران سنتی آي لند

  ستتوسعه گردشگري و جذب توریبا هدف 
  

 

:محل اجراي طرح   

  استان تهران ، شهرستان اسلامشهر ، شهر اسلامشهر 

  

  : تهیه و تنظیم 

  شرکت توسعه گردشگري تمدن شهر کادوس

  ي مجردسعید به مدیریت مهندس 

09190030037-  WWW.TOURISMKADOUS.COM  

 9139سال : تاریخ تهیه و تنظیم 
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  : فهرست مطالب

  :خلاصه طرح  - *)
  

 جدول خلاصه مشخصات طرح 

 مزیت ها و امتیازات اجرایی طرح  

  خلاصه نحوه سرمایه گذاري طرح 

 نمودار سرمایه گذاري نهایی پروژه  

  جدول خلاصه شاخص ها و نسبتهاي مالی و ارزیابی طرح 

 صاویررستوران آي لند در آئینه ت 

  شهرستان اسلامشهر در یک نگاه 

    :طرح  مالی گزارش بررسی و ارزیابی - *)
  

 سرمایه گذاري ثابت طرح 

 زمین 

 محوطه سازي 

 ساختمان سازي 

 تاسیسات 

 ماشین آلات 

 اثاثیه اداري 

 هزینه هاي قبل از بهره برداري 

 برآورد نهایی هزینه سرمایه گذاري ثابت 

 سرمایه درگردش و هزینه سنجی پروژه  

  جدول نهایی هزینه هاي عملیاتی طرح  

  طرحبهاي تمام شده کار و سربار  

 مواد اولیه  

 سوخت و انرژي  

  حقوق و دستمزد 

 تعمیرات و نگهداري  

 استهلاکات  

  هزینه هاي جاري طرحجدول نهایی  

 جدول هزینه هاي سربار اداري و فروش  

  جدول نهایی سرمایه درگردش طرح 

 و ضمیمه گزارش نرم افزار کامفار ي طرح پروژهنحوه تامین مالی و سرمایه گذار  
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 جدول نهایی نحوه کل سرمایه گذاري به تفکیک انجام شده و مورد نیاز  

  جدول نهایی مشارکت بانک عامل  

  بررسی نحوه مشارکت بانک عامل  

 جدول ریز اقلام سرمایه ثابت طرح  به تفکیک انجام شده و موردنیاز  

 نحوه تامین مالی پروژه  

 وش طرحدرآمد فر  

 نمودار خالص ارزش فعلی NPV 

  نمودار حساسیت IRR  

 بررسی حساسیت نرخ بازدهی داخلی پروژه  

 بررسی دوره برگشت سرمایه گذاري طرح 

 جدول شاخص ها و نسبت هاي بدست آمده از گزارش کامفار  

  

  ضمیمه گزارش نرم افزار کامفارcomfar  
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  باغ رستوران سنتی آي لند

 با هدف توسعه گردشگري و جذب توریست  
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  :مشخصات طرح 

 

   باغ رستوران سنتی آي لند  )مجري طرح(نام متقاضی 

استان تهران ، شهرستان اسلامشهر ، شهر اسلامشهر ، میدان نماز ، بلوار الغدیر ،   آدرس طرح

   101خیابان پارسیان فرعی اول ، خیابان آذربایجان ، پلاك 

موقعیت جغرافیایی شهري رستوران از موقعیت بی نظیري    طرح  امتیازات اجرایی

 برخوردار است 

  بلند مدت در زمینه سوابقمجري طرح داراي      

رستوران داري و ارائه خدمات گردشگري میباشد و در این 

زمینه داراي موفقیت هاي تجاري و بازرگانی چشمگیري 

 .بوده است 

 نل و نیروي انسانی از پرس مجموعه باغ رستوران آي لند

زبده و خبره و باتجربه تشکیل گردیده و این امر از مزیت 

 ..هاي منابع انسانی پروژه محسوب میگردد

 رستورانها و سفره خانه هاي  باغ الگوبرداري از موفق ترین

سنتی ایران و دنیا و بهره گیري از نقاط قوت آنها و تلفیق 

مورد علاقه این قابلیتهاي سنتی با معیارهاي مدرن و 

توریست ها   از مشخصات مدیریت و کاربردي مجري طرح 

میباشد و تاکنون مطالعات نظري و میدانی قابل ملاحظه اي 

  .در این خصوص انجام داده است

   باغ رستوران سنتی  موضوع فعالیت

  خه رستوران سنتیشگري و ارائه خدمات گردشگري در شابخش گرد  نوع فعالیت

  دشگريصنعت گر  نوع صنعت

  ایجادي  بندي طرح طبقه

  نفر اشتغال مستقیم  20  اشتغال طرح

  مترمربع  1883  مساحت زمین طرح 

  مترمربع  315  مساحت زیربناي طرح

  :شامل   قسمت هاي مختلف مجموعه 

   مترمربع  62: امور اداري و رفاهی و تدارکات رستوران  

  مترمربع 50:  آشپزخانه رستوران  

   مترمربع 110: سالن پذیرایی  

  مترمربع 30:  سالن وي آي پی  

  مترمربع  18: قلیان خانه  

  مترمربع  45: سرویس هاي بهداشتی 

  مترمربع 300: فضاي سبز  و کف سازي 
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  مترمربع 18:  آبنماي دیواري 

  مترمربع  170: عدد آلاچیق با مجموع متراژ  17تعداد 

  مترمربع  210: برکه و آبشار  

جذب توریست هاي خارجی هدف اصلی طرح  – ین المللیداخلی و ب  بازار هدف

  .علاقمند به غذاهاي سنتی و بومی ایرانی است 

در جهـت تـامین نیـاز     راستاي سیاستهاي اقتصاد مقـاومتی این طرح در-1  امتیازات اجراي طرح

   .خواهد شد  اجراکشور گردشگري داخل و ارتقاء ظرفیت 

         جـذب توریسـت خـارجی ارزآوري از طریـق هدف اصلی این طـرح -2

    .می باشد 

در سالی که بر روي آن تاکید مضاعفی شـده   ایجاد اشتغال و کارآفرینی-4

  .است

  ماه تنفس 6دوره سازندگی و ماه  12  )تنفس و سازندگی (طول دوره اجراي طرح 

   فاز 3 –برق شهري   دیماندتوان قدرت مورد نیاز برق

  مترمکعب  1200  میزان مصرف آب در سال

  مترمکعب 10000  ر سالمیزان مصرف گاز د

  میلیون ریال 39600  کل سرمایه گذاري طرح

  میلیون ریال 34600  سرمایه ثابت طرح

  میلیون ریال 5000  سرمایه درگردش طرح

  میلیون ریال 10000  ثابت –تسهیلات بانکی 
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  :طرح نقشه شماتیک  - *)

  

  

  

  

  

  

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                             --------------------------------------------------  

  کمک به فعالسازي و رونق

 جذب توریست

  

سیستم 

  بازرگانی 

  منطقه اي

 

توسعه 

  گردشگري

  

سیستم توزیع و 

فروش آنلاین و 

 حضوري

پایلوت اصـلی 

پاسخگویی بـه 

  نیاز منطقه

  باغ رستوران سنتی

  آي لند  

  

توسعه دانش 

  بنیان طرح 

  

ــذب  ــدف ج اه

توریست خارجی 

  ارزآوريو 

  

ــــــــعه   توس

ــــاختهاي   زیرس

ــدمات  ــتم خ سیس

  رفاهی سنتی 

  

 گردشگريتوسعه 

 صادرات رونق اقتصادي

 ایجاد اشتغال 
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  :کاربرگ نهایی خلاصه نحوه سرمایه گذاري طرح   -*)

  گذاري طرح هاي سرمایههزینه

  شرح ردیف

  مورد نیاز  انجام شده

  جمع کل 

  سرمایه گذاري 

  )میلیون ریال(

انجام شده 

  تا تاریخ

  مبلغ

انجام شده  

میلیون (

  )ریال

مورد نیاز  مبلغ

  )لمیلیون ریا(

  100000  -  100000  1/5/99  زمین 1

  14400  -  14400 1/5/99  سازيطه محو 2

  11000  -  11000 1/5/99  ساختمان  3

  4000  -  4000  1/5/99 دکوراسیون 4

  6700  -  6700  1/5/99  تاسیسات 5

  25000  25000  -  1/5/99 تجهیزات 6

  161100  25000  136100  1/5/99 هاي ثابت جمع دارایی

  1000  -  1000  1/5/99 هزینه هاي قبل از بهره برداري 7

  162100  25000  137100  1/5/99 ثابتگذاري  هاي سرمایه جمع کل هزینه

  سرمایه درگردش  8
1/1/1400  

-  5000  5000  

  167100  30000  137100  جمع کل هزینه هاي سرمایه گذاري طرح
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     : comfar  طرح بر طبق نتایج گزارش کامفار کاربرگ نهایی شاخص ها و نسبتهاي مالی-*)

  مبالغ به میلیون ریال                                                                                                                                                                     

  نتیجه شاخص  شاخص مالی عنوان  ردیف

  میباشد) سال بهره برداري پنجمین  (ملاك محاسبه کلیه شاخص ها بر مبناي سال مرجع   *

  شاخص هاي نهایی ارزیابی پروژه 

  NPV(  113867(خالص ارزش فعلی کل سرمایه   1  

  IRR (  84/34%(نرخ بازده داخلی سرمایه   2

3  IRR  84/34  تعدیل شده سرمایه گذاري%  

  67395 الص ارزش فعلی کل حقوق صاحبان سهامخ  4

  IRRE   28/36% نرخ   5

  %28/36  تعدیل شده  IRREنرخ   6

  سال 14/4 دوره بازگشت سرمایه عادي از دیدگاه کل سرمایه گذاري  7

  نفر 20 تعداد اشتغال  8

  64/0  نسبت خالص ارزش فعلی از دیدگاه کل سرمایه گذاري  9

  %4/15  نقطه سربسر  10

  167100  رمایه گذاري طرح کل س  11

  162100  کل سرمایه ثابت   12

  5000  کل سرمایه درگردش   13

  20000  تسهیلات بانکی   14

  20000  تسهیلات بانکی ثابت  15

  -  تسهیلات بانکی در گردش   16

  8355  سرانه اشتغال کل سرمایه گذاري طرح   17

  8105  سرانه اشتغال سرمایه ثابت طرح   18
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  باغ رستوران آي لند در آئینه تصاویر 
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 تاریخچه شهر اسلامشهر

با نام قاسم آباد شاهی دهی از دهستان غار ، بخش ري ، شهرستان تهران بوده است و  1352پیش از سال 

در . شغل اهالی آن زراعت و باغداري بوده که آب آن از قنات و در بهار از سیلاب کرج تامین می شده است 

این منطقه به .ردوي همایونی بوده و به نام قاسم آباد خالصه خوانده می شده است دوره قاجاریه منزلگاه ا

دلیل مرغوبیت و حاصلخیزي زمینهاي مستعد کشت و زرع و وجود رودخانه کرج و رشته قناتهالی جاري در 

  .آن و همچنین نزدیکی به تهران از دیر باز مورد توجه بوده است

آنها به دوره صفویه می رسد هسته اولیه بافت روستایی آن به این دوره به دلیل بقاع متبرکه اي که قدمت 

دشت و جلگه اسلام شهر در زمینه هاي کشاورزي و باغداري و دامداري و توسعه بازرگانی و .مربوط می شود

صنعت داراي استعداد رشد و مجموع این مزایا و موقعیت ارتباطی آن در کنار پایتخت ، همگی از 

  اسلامشهر ابرشهر نوظهور
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مهم ترین رودخانه اي . آن بوده و نویدبخش روند سریع پیشرفتهاي آتی آن محسوب می گردد توانمندیهاي

که از کرانه غربی شهر عبور می کند، رودخانه کرج نام دارد که پر آب ترین رودخانه هاي دامنه جنوبی البرز 

دشت اسلام  کیلومتري مغرب تهران از خرسنگ کوه سرچشمه می گیرد و در مسیر خود در 40است که در

این رودخانه نیز همانند رودخانه هاي دیگر . شهر به نام هاي سیاه آب یا سیاب و سالور نیز خوانده می شود

بدون تردید رود و رودخانه . نقش غیر قابل انکاري در پیدایش و رشد تمدنهاي بشري در منطقه داشته است

انی تکوین و موجودیت مادي و معنوي خود و ، مادر تمدنهاي بشري شناخته می شود و کلیه اجتماعات انس

رشــــــد آن را در کنار چنین پدیده اي امکانپذیر می دانسته و قائل به نوعی تقدس و تبرك براي آن بوده 

است ، تا جــاییکـه در اسـاطـیـر ایـرانـی و سـایـر مـلـل مـتـمـدن باستانی تا مرجله اولوهیت هم رسیده 

ز فصل هاي اوستا به نام آبان یشت در ستایش آب سروده شده است و فرشته است به طوري که یکی ا

بنابراین ارتباط محوطه هاي باستانی متعدد در . آناهیتا در اساطیر ایرانی متوکل آب و باروري می باشد

و وجود بقایاي پایه هاي پل بر روي رودخانه سالور . منطقه با رودخانه جاري در آن به راحتی درك می گردد

تپه هاي واقع در مجاورت و یا نزدیکی آن که آثار مدفون در آنها دلالت بر وجود دوره هاي مختلف تاریخی 

دارد حاکی از اهمیت این منطقه حاصلخیز از حیث موقعیت ارتباطی آن در گذشته هاي دور تاریخی می 

  .باشد که تا به امروز محفوظ مانده و ادامه دارد

در سطح منطقه با محوطه هاي تاریخی مجاور آن در دشت بزرگ ري قابل مقایسه  تپه هاي باستانی پراکنده

زیرا که از لحاظ تاریخی و جغرافیاي سیاسی و طبیعی قسمتی از سرزمین ري باستان محسوب می . می باشد

سرزمینی که حوزه قلمرو و نفوذ سیاسی آن تا قزوین و یا دماوند هم گسترش داشته و روزگاري . شود 

ه دماوند از روستاهاي آن محسوب می شده است و از لحاظ فرهنگی دامنه حضورش سراسر فلات ایران منطق

محوطه هاي ارزشمند باستانی در چشمه علی ومرتضی گرد و مافین آباد با دارا بودن .را در بر می گرفته است

بوده و از شاخص هاي  هفت هزار سال پیشینه فرهنگی و تاریخی از شهرت زیادي در مجامع علمی برخوردار

محوطه باستانی مافین آباد اسلام شهر که متاسفانه طی . تمدن پیش از تاریخ در جهان شناخته می شوند
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سالهاي اخیر از حفریات غیر قانونی ، لطمات فراوانی بر آن وارد آمده است داراي کهن ترین دوره هاي 

ز میلاد می رسد و با سایر محوطه هاي پیش از تــــــاریخی می باشد که قدمت آن به هزاره پنجم پیش ا

تاریخ غرب ، سلیک کاشان در جنوب و حصار دامغان و همچنین با محوطه هایذ پیش از تاریخ در جنوب 

ایران ، با همه بعد مسافت داراي قربفرهنگی و مختصات مشترك بوده که ناشی از ارتباط فشرده فرهنگی و 

سایر محوطه هاي باستانی که مربوط به دوره هاي تاریخی و اسلامی .. دتاثیرات متقابل بر یکدیگر می باش

هستند بعضا داراي شواهد و عناصري از معــــماري مشابه پادگان و یا دژ هاي نظامی و پایگاههاي راهداري 

می باشد و به دلیل موقعیت ارتباطی خاصی که داشته است ، کنترل تحرکات اقتصادي ، استقرار آنها را 

همانطوري که تا به امروز از این موقعیت ممتاز ارتباطی بهره مند می باشد و به . اب می کرده است ایج

عنوان بخشی از سرزمین ماد بزرگ نقش موثري در تحولات سیاسی و اقتصادي و مبادلات کالا در روزگاران 

که به طور کلی در طی  به جز محوطه هاي بررسی شده ، محوطه هایی بوده اند. گذشته به عهده داشته است

از جمله تپه مهران آباد در نزدیکی روستاي مهران آباد که در دهه . دو دهه گذشته تخریب و معدوم شده اند 

توسط استاد محترم آقاي دکتر نگـهبان و با همراهی آقاي کایلر یانگ باستانشناس کانادایی چند گمانه  40

ه به دلیل عدم دسترسی به گزارش کاوش هاي ایشان ، آزمایشی در این تپه حفر شده است که متاسفان

جزئیات دوره هاي تـــاریخی آن نامعلوم است ولی احتمالا از تپه هاي پیش از تاریخی موجود در سطح 

  .منطقه بوده که متاسفانه اثري از آن برجا نمانده است

وسط مالکین آن به کلی تخریب همچنین تپه تاریخی واقع در روستاي فیروز بهرام که در اوایل انقلاب ، ت

  .شده و تعداد معدودي تکه هاي سفال در سطح آن دیده شده است

در محدوده بیرون روستاي نظام آباد و شمال روستاي ده عباس ، در کنار جاده منشعب از جاده اصلی ، که 

از تپه هاي در سطح زمینهاي تسطیح شده آن شواهدي از وجود سفال مشاهده شده است ، که پیش از این 

از دیگر موارد مشابه تخریب بقایاي مربوط به آثار تپه کوزه گري می . موجود در منطقه به شمار می رفته اند

باشد که مشمول اقدامات تخریبی توسط عامل سودجوي ضد فرهنگی شده است ، همانگونه که بسیاري از 
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ریب مصون نمانده و دایما در معــرض تپه هاي باستانی و بناهاي مذهبی منطقه از تعرض و خطر تخـــــ

  آسیب هاي جدي و جبران ناپذیر قرار دارد

 موقعیت جغرافیایی شهر

-شهرستان اسلامشهر یکی از شهرهاي استان تهران، درجنوب غربی شهر تهران بر سر راه ارتباطی تهران

آن تهران به جنوب کشور و ساوه و همچنین راه - ساوه قرار گرفته و از طریق بزرگراههاي قدیم و جدید تهران

لزوم ارائه خدمات . کیلومتر است 15فاصله آن تا مرکز شهر تهران حدود .سایر استانهاي همجوار ارتباط دارد

به جمعیت نسبتاً زیادي که در این شهرستان ساکن هستند و برنامه ریزي در جهت توسعه فرهنگی، 

وزارت کشور جمهوري اسلامی به عنوان یکی از از سوي  1373اجتماعی و اقتصادي آن باعث شد در سال 

  .شهرستانهاي تابعه استان تهران اعلام شود

کیلومتر مربع است که از نظر مختصات جغرافیایی با اندکی تفاوت نسبت به 245وسعت شهرستان در حدود 

رض ع 30،27،35تا30،42،34و در عرض  30،22،51دقیقه طول شمالی تا  10درجه و  51مرکز تهران در 

روستا است که حداقل فاصله  49دهستان و  4بخش ،2شرقی از نصف النهار گرینویچ قرارگرفته داراي 

این شهرستان در منطقه دشت آبرفتی جنوب تهران واقع . کیلومتر است10روستاها تا کیلومتر و حداکثر 

  .متر است1150شده و ارتفاع آن از سطح دریا در حدود 

اي در محدوده شهرستان وجود ندارد ولی همانطور که اشاره شد اراضی پستی و بلندي قابل ملاحظه 

واقع شده و با شیب طبیعی بسیار » کن«و»توچال«شهرستان بر روي آبرفتهاي دامنه جنوبی ارتفاعات

ملایمی از سمت شمال به جنوب از ارتفاع آن اندکی کاسته شده و اختلاف ارتفاع بلندترین و پست تریت 

متر است، لذا به دلیل شیب ملایم و مسطح بودن اراضی شهرستان بدور از تاین آلودگی  10نقطه آن حداکثر 

و بارانهاي اسیدي خواهد » وارونگی دما«یا » اینورژن«هاي صنعتی نخواهد بود به که باعث ایجاد پدیده 

در » نوپتیکسی«به دلیل نداشتن ایستگاه . شدکه اثرات مهلکی بر محیط زیست و اقلیم شهرستان می گذارد
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در به » سینوپتیک«شهرستان اسلامشهر، جهت بررسی اطلاعات وضعیت جوي از آمار نزدیکترین ایستگاه

 231براساس آمار بدست آمده این ایستگاه، معدل بارندگی سالیانه . منطقه یعنی تهران استفاده شده است

  .درجه سانتیگراد است 17/1میلی متر و متوسط درجه حرارت سالیانه 

توجه به پارامترهاي فوق و براساس طبقه بندي اقلیمی روش کوپن، اقلیم شهرستان بیابانی با پراکنش با

  .بارندگی نامشخص می باشد

میلی متر و معدل حداکثر و حداقل درجه حرارت در ایستگاه تهران به ترتیب  231معدل میزان بارندگی 

روز و رطوبی نسبی در ساعت  49خبندان ، تعداد روزهاي ی1/17و متوسط درجه حرارت  7/11، 6/22

براساس این آمار حداکثر بارندگی در یک روز طی این . درصد بوده است30و 48به ترتیب  30/12و30/6

و معدل حداکثر درجه  -48/1و44میلی متر و حداکثر و حداقل مطلق درجه حرارت به ترتیب 40سال 30

درجه سانتیگراد -4/1عدل حداقل درجه حرارت در دیماهدرجه سانتیگراد و کمترین م4/36حرارت در تیرماه 

در یک مرکز جمع آوري شده، نشان می دهد که  64-72همچنینی آمار دیگیري که طی سالهاي . است

. میلی متر بوده است 327به میزان  71سال یادشده مربوط به سال  9بیشترین میزان بارندگی در مدت 

ننده رژیم حرارتی یک منطقه ، تهاجم توده هوایی است که از آن بطوري که گفته شد عامل اصلی تعیین ک

این امر علاوه بر مستقرد کردن هواي سرد و گرم در منطقه سبب وزش باد نیز می . منطقه عبور می کند

باد غالب منطقه عموما باد غربی است و  70-74بر اساس آخرین آمار منتشر شده در سالهاي . شود

همچنین سریعترین بادها . بوط به جبهه هوایی است که از شرق ایران وارد می شودضعیفترین بادها نیز مر

  .متر درثانیه هستند 18-20داراي سرعتی معادل 

همچنین از بادهاي غالب دیگر منطقه می توان به بادهایی که از سمت جنوب شرقی و شمال غربی کشور 

نشان می دهد که می توان منطقه تهران را از نظر می وزند، اشاره کرداطلاعات باد در ایستگاه هاي تهران 

بر اساس تحقیقاتت بعمل آمده جریانات جنوبی از . جریانات جوي به دو قسمت شمالی و جنوبی تقسیم کرد

اوایل صبح در نواحی جنوب تهران از دشت فشافویه شهرستان ري شروع به گسترش کرده و سراسر تهران را 
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اواسط روز تمام منطقه ري، اسلامشهر و تهران داراي جریانات جنوبی می به طوري که در . دربرمی گیرد

باتوجه به اینکه شهرستان اسلامشهر در دامنه هاي جنوبی سلسله جبال البرز واقع شده و ارتفاع آن از . شود

  .شمال به جنوب کاهش می یابد، اکثراً تحت تأثیر بادهاي محلی نیز قرار می گیرد

بادشهریار که در فصل بهار از غرب به شرق می وزند و سرعت : شهرستان عبارتند از بادهاي موسمی و محلی

متر در ثانیه و تقریباً سرد است و باد ورامین که در فصل تابستان از شرق به غرب می وزد و به 10-15آن به 

  متر در ثانیه و تقریبا گرم است 5-15باد کویر نیز معروف است، سرعت آن 

 موقعیت اقتصادي

شهرستان اسلامشهر یکی از مناطق مهم کشاورزي ، دامپروري و صنعتی در استان تهران محسوب میشود و 

هزار هکتار آن زیر کشت محصولات  9هزار هکتار اراضی قابل کشت دارد که در حال حاضر بالغ بر  12تقریباً 

 18درصد گوشت قرمز ،  10واحد مرغداري ،  11واحد گاوداري و  213شهرستان با دارا بودن . مختلف است

  .درصد گوشت مرغ استان را تولید و روانه بازار می کند  8درصد تخم مرغ و  10درصد شیر و 

تعدادي از واحدهاي .بنگاه کوچک ، متوسط و بزرگ اقتصادي مستقر و فعالند 12000در شهرستان حدود 

لبنیات و بستنی دومینو ، فیلور ، ایران خودرو دیزل ، لبنیات و بستنی میهن ، : بزرگ اقتصادي شامل 

سینجرگاز ، الکتروژن ، لوله و ماشین سازي ایران ، شرکت صنایع بهسازي چوب ایران ، گروه صنعتی سدید 

  .، کیان تایر و پایان گل در این منطقه مستقر میباشد ) شامل سه شرکت ( 

 10واحد اداري و  350اري ، واحد تج 2500واحد کارگاهی ،  400مجتمع صنفی و صنعتی اسلامشهر با 

فعالیت بزرگترین مرکز نمایشگاههاي . نفر را فراهم نموده است 20000واحد خدماتی زمینه اشتغال حدود 

  .ماشین آلات سنگین و نیمه سنگین استان و حتی کشور در این منطقه است 

جدید در نظر گرفته نفر ایجاد فرصتهاي شغلی  13343براي شهرستان اسلامشهر تعداد  1391ـ در سال 

   درصد 4/165نفر میباشد با  22484شده بود که اشتغال ثبت شده شهرستان در سامانه رصد 
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  تعاونی 580ـ تعداد تعاونیهاي ثبت شده شهرستان 

  تعاونی 320ـ تعداد تعاونیهاي فعال شهرستان 

  نفر 3430ـ تعداد اشتغال مستقیم ایجادي توسط تعاونیها 

  نفر 6405مستقیم ایجادي توسط تعاونیها ـ تعداد اشتغال غیر 

  .شعبه و باجه میباشد  70ـ تعداد شعبات بانکهاي دولتی و خصوصی فعال در شهرستان اسلامشهر حدود 

  دستگاه 75شهرستان حدود )   ATM (ـ تعداد خودپردازهاي 

  : ها کارخانه

هاي بستنی میهن و دومینو،  هها کارخان اسلامشهر داراي تعدادي زیادي کارخانه است که نامورترین آن

  باشد کارخانه آلمیران ، کیان تایر و کارخانه آجر سفید می

 مزایاي شهرستان

  :مزایاي شهر

  ـ واقع شدن در مسیر راههاي عمده مواصلاتی استان و کشور1

  و مهر آباد تهران) ره(ـ همجواري با فرودگاههاي بین المللی امام خمینی  2

  در منطقه) آپرین ( ایانه ریلی کشور ـ واقع شدن بزرگترین پ 3

  ـ استقرار مجتمع هاي صنفی و صنعتی اسلامشهر و سهند در شهرستان 4

ـ واقع شدن بزرگترین مرکز نمایشگاههاي ماشین آلات سنگین و نیمه سنگین استان و کشور در  5

  هکتار 200اسلامشهر با وسعت حدود 
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صنعتی ایران خودرو دیزل ، گروه کارخانجات صنعتی سدید ،  گروه: ـ استقرار صنایع بزرگ کشور از جمله  6

گروه لبنیات و بستنی میهن و دومینو ، شرکت صنایع بهسازي چوب ایران ، ) . فیلور ( گروه صنعتی بهمن

شرکت بین المللی پایا گل ، شرکت لوله و ماشین سازي ایران ، شرکت سینجر گاز ، شرکت الکتروژن ، 

  در منطقهشرکت جام ایمن گستر 

ـ وجود دانشگاه آزاد اسلامی واحد اسلامشهر ، دانشگاه پیام نور واحد اسلامشهر ، مرکز دانشگاهی علمی و  7

  هزار نفر می باشد  30کاربردي و مرکز تربیت معلم که در حال حاضر ظرفیت دانشگاههاي شهرستان بالغ بر 

  )پایتخت ( ـ همجواري با تهران بزرگ  8

  در شهرستان) عصر انقلاب ( پژوهشهاي علمی و تحقیقاتی ایران  ـ استقرار مرکز 9

  ـ استقرار کلیه ادارات و دستگاههاي دولتی در شهرستان 10

  ـ وجود مراکز متعدد فنی و حرفه اي جهت تربیت نیروي انسانی مورد نیاز 11

  .کیل میدهند درصد جمعیت شهرستان را تش 50ـ وجود نیروي کار جوان و آموزش دیده که بیش از  12

  در تمامی نقاط شهرستان) آب ، برق ، گاز ، تلفن ، بانک ( ـ وجود زیر ساختهاي لازم  13

  ـ وجود مرکز پر قدرت رادیویی در شهرستان 14

  ـ استقبال و گرایش جوانان به ورزش و کسب موفقیتهاي متعدد بین المللی و کشوري 15

  از وحدت و انسجامـ وجود تنوع فرهنگی و قومی با برخورداري  16

  نفري شهرستان 500000ـ جمعیت بالغ بر  17
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 اماکن گردشگري ، زیارتی

  تپه مافین آباد-

  هفت هزار سال قبل از میلاد مسیح واقع در شمال روستاي مافین آباد: قدمت

 ----------  

  تپه ده عباس-

  واقع درجنوب غربی روستاي ده عباس - دوران تاریخی اشکانی و ساسانی :قدمت

 --------------  

  امامزاده عیسی-

واقع در روستاي مافین آباد در میان محوطه : واقع در روستاي مافین آباد در میان محوطه گورستان عمومی 

  گورستان عمومی

 ---------  

  1تپه واوان-

 - قلعه ي متعلق به ساسانیان: قدمت: واقع در شمال شهر جدید واوان  -قلعه ي متعلق به ساسانیان : قدمت

  واقع در شمال شهر جدید واوان

 --------  

  امامزاده عقیل-

سلسله : قدمت : منسوب به حضرت موسی بن جعفر  - واقع در خیابان زرافشان  -سلسله صفویه : قدمت 

  منسوب به حضرت موسی بن جعفر - واقع در خیابان زرافشان  -صفویه 

 --------  

  امامزاده عیسی-

واقع در روستاي مافین آباد در میان محوطه : میان محوطه گورستان عمومی واقع در روستاي مافین آباد در 

  گورستان عمومی

 -------  
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  امامزاده محمد ایرین -

دوره : قدمت: خشت و اندود کاهگل : مصالح -مدور و پوشش گنبد پله اي :پلان -دوره قاجاریه : قدمت

  ندود کاهگلخشت و ا: مصالح -مدور و پوشش گنبد پله اي :پلان -قاجاریه 

 -----------  

  امامزاده عبداله-

واقع در روستاي حسن آباد خالصه در : واقع در روستاي حسن آباد خالصه در محوطه گورستان عمومی 

  محوطه گورستان عمومی

 ----------  

  تپه نظام آباد-

ر میان اراضی واقع در جنوب شرقی روستاي نظام آباد و د -دوران ساسانیان تا دوران اواسط اسلامی :قدمت

دوران ساسانیان تا دوران اواسط :قدمت. : در قسمت هایی از تپه گودال هایی حفر شده است -کشاورزي 

در قسمت هایی از تپه  -واقع در جنوب شرقی روستاي نظام آباد و در میان اراضی کشاورزي  -اسلامی 

  .گودال هایی حفر شده است

 -----------  

  تپه چیچکلو-

کیلومتري  2واقع در غرب شهرستان اسلامشهر و به فاصله  -) اشکانی و ساسانی(ریخی دوران تا: قدمت

واقع در غرب شهرستان اسلامشهر و  - ) اشکانی و ساسانی(دوران تاریخی : قدمت: جنوب روستاي چیچکلو 

  کیلومتري جنوب روستاي چیچکلو 2به فاصله 

 ------------  

  تپه قائمیه-

این تپه در میان اراضی کشاورزي شهرك . : ورزي شهرك قائمیه واقع شده استاین تپه در میان اراضی کشا

  .قائمیه واقع شده است

 -----------  

  سفید تپه گلدسته-
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سفال هایی مربوط به -واقع در جنوب غربی روستاي گلدسته ،ده عباس  -هجري قمري  7-5به قرن : قدمت

به : قدمت. : و آبی و قهوه اي وجود دارد که تعلق دارد دوره اسلامی از نوع ساده و لعابدار به رنگ هاي سبز

سفال هایی مربوط به دوره -واقع در جنوب غربی روستاي گلدسته ،ده عباس  -هجري قمري  7-5قرن 

  .اسلامی از نوع ساده و لعابدار به رنگ هاي سبز و آبی و قهوه اي وجود دارد که تعلق دارد

 --------------  

  امامزاده ابراهیم-

ضلعی و از خارج به صورت مدور و داراي  8: پلان -واقع در شمال روستاي نظام آباد  -دوره صفویه : دمتق

ضلعی و از خارج  8: پلان - واقع در شمال روستاي نظام آباد  - دوره صفویه : قدمت. : یک گنبد دوپوش است

  .به صورت مدور و داراي یک گنبد دوپوش است

 --------------  

  ریاامامزاده زک-

منسوب . ضلعی می باشد 16از خارج مدور و از داخل به صورت : پلان -واقع در یک کیلومتري روستاي ایرین

از خارج مدور و از داخل به : پلان -واقع در یک کیلومتري روستاي ایرین) : ع(به امام موسی بن جعفر 

  )ع(منسوب به امام موسی بن جعفر . ضلعی می باشد 16صورت 

 ------  

  زاده اسماعیلامام-

 8از داخل به صورت : پلان -کیلومتري شمال غربی روستاي چیچکلو  5/1واقع در  - دوره صفویه : قدمت 

: پلان -کیلومتري شمال غربی روستاي چیچکلو  5/1واقع در  - دوره صفویه : قدمت : ضلعی و از خارج مدور 

  ضلعی و از خارج مدور 8از داخل به صورت 

 ---------  

  سیدرضا امامزاده-

) : ع(واقع در نزدیکی روستاي حسین آباد مفره در قسمت شرقی اسلامشهر منسوب به امام موسی کاظم 

  )ع(واقع در نزدیکی روستاي حسین آباد مفره در قسمت شرقی اسلامشهر منسوب به امام موسی کاظم 

 ------------  

  تپه هاي علی آباد-
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  واقع در روستاي علی آباد احمد آباد: واقع در روستاي علی آباد احمد آباد 

 ----------  

  یخدان علی آباد-

واقع در  -دیوارچینه هاي بلندي براي ایجاد سایه و ممانعت از تابش نور خورشید  -دوره قاجاریه : قدمت

: متر می باشد  12داخلی و ارتفاع متر قطر  10به ابعاد) احمد آباد مستوفی(بافت قدیمی روستاي علی آباد

واقع در  -دیوارچینه هاي بلندي براي ایجاد سایه و ممانعت از تابش نور خورشید  -دوره قاجاریه : قدمت

  متر می باشد 12متر قطر داخلی و ارتفاع  10به ابعاد) احمد آباد مستوفی(بافت قدیمی روستاي علی آباد

 ------------  

  یخدان جعفرآباد جنگل-

شکل به طول -متر  7ارتفاع : ابعاد مکان جوار رودخانه -دوره قاجاریه واقع در مجاورت رودخانه کن : دمتق

دوره قاجاریه : قدمت: متر با پوشش طاق هاي ضربی به شیوه طاق و تویزه  8متر و ارتفاع  7متر و عرض  18

 7متر و عرض  18تر شکل به طول م 7ارتفاع : واقع در در مجاورت رودخانه کن ابعاد مکان جوار رودخانه

  متر با پوشش طاق هاي ضربی به شیوه طاق و تویزه 8متر و ارتفاع 

 -----------  

  یخدان ترشنبه-

دوره : قدمت: واقع در جنوب روستاي ترشنبه و به فاصله کمی از قلعه قدیمی ترشنبه  -دوره قاجاریه : قدمت

متر  5/16مدور و : ه کمی از قلعه قدیمی ترشنبه به ابعادقاجاریه واقع در جنوب روستاي ترشنبه و به فاصل

  متر 15قطر و 
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اسلامشهر مرکز شهرستان اسلامشهر و دومین شهر پرجمعیت در استان تهران است که 

 .باشد می نوزدهمین شهر ایران از لحاظ جمعیت

نفر  548،620، 1395مرکز آمار ایران این شهرستان در سال  95بر طبق سرشماري عمومی نفوس و مسکن 

ترین شهرستان به تهران  نزدیک. باشند نفر آن زن می 269،338نفر آن مرد و  279،282جمعیت داشت که 

  .نوظهور نامیدتوان یک ابرشهر  این شهر را می. کیلومتر با شهر تهران فاصله دارد12که

ترین قنات، مدرسه، گرمابه  اي که کهن داد؛ به گونه اسلام شهر را در آغاز روستاهاي چندي تشکیل می

هاي ثروتمندان شهرنشین در روستاي  و گردشگاه) درنزدیکی ایرین(همگانی، آتشکده زرتشتیان باستان 

آباد و  قاسم. است اي بسیار قدیمی و زیبا بودهه سالور به دلیل نزدیکی به رودخانه از آبادي. است ضیاآباد بوده

  .اند هاي اسلامشهر بوده ایرین و چیچکلو و محمدآباد چهار طاقی از دیگر آبادي
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 محلات

 20هایی از کاشانی ، ، باغ فیض، بخش)سرنوري ، پاساژکامپیوتر، بازار گوشت، میدان تره بار و میوه:تجاري

  هایی از قائمیه متري، زرافشان، مهدیه و محمدیه و بخش

، ایرین، باغ نرده، مطهري، مهدیه، محمدیه، سعیدیه، شهرك )ره(متري امام خمینی  20کاشانی، : مسکونی

  آباد و قائمیه و شهر موسی آباد شاهی، شیرودي، واوان، موسی لاله، مافین آباد، قاسم

 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  



  
 

 آي لندباغ رستوران سنتی راه اندازي   طرح

 

34  

  

  

  

  

  

  

  

 

  

  

  

  

  

  

  

 

 

 

  

  

  

  مالی طرح بررسیگزارش 
  

  
  
  
  

 فصل اول



  
 

 آي لندباغ رستوران سنتی راه اندازي   طرح

 

35  

  
  

  

  
  
  
  
  

  

  مشخصات عمومی طرح   -1

  زمین-2

  محوطه سازي- 3

  ساختمان- 4

  )برق رسانی(تاسیسات الکتریکی -5

  تاسیسات مکانیکی-6

  آبرسانی- 7

  سیستم سرمایش و گرمایش - 8

  سیستم اعلام و اطفا حریق - 9

  سیستم سوخت رسانی-10

  سیستم تصفیه فاضلاب - 11

  سایر تاسیسات-13

  ماشین آلات  طرح- 14

  وسایل حمل و نقل-15

  هزینه هاي قبل از بهره برداري- 16

  جدول نهایی سرمایه ثابت به تفکیک  انجام شده و مورد نیاز -17

  

  

  

 ابت طرحسرمایه ث

  

 قسمت الف 
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  برآورد سرمایه گذاري ثابت طرح -

گـردد کـه   هایی است که صرف ایجـاد یـک واحـد مـی    گذاري ثابت طرح مشتمل بر هزینههاي سرمایههزینه

 : اند از عبارت

 زمین  

 ه سازي محوط 

 ساختمان 

 آلات اصلی ماشین 

  تاسیسات برقی و مکانیکی 

 برون کارگاهی/ آلات حمل و نقل درونماشین 

 اثاثیه و تجهیزات اداري 

 هاي پیش بینی نشدههزینه 

ذیـل بـه    الذکر این طرح در جدول ذیل گنجانده شده است و اعـداد موجـود در ایـن جـدول    هاي فوقهزینه

  .گرددتفصیل در ادامه ارائه می

  

  طرح  ثابت گذاريهاي سرمایههزینه

  شرح ردیف

  مورد نیاز  انجام شده

  جمع کل 

  سرمایه گذاري 

  )میلیون ریال(

انجام شده 

  تا تاریخ

  مبلغ

انجام شده  

میلیون (

  )ریال

مورد نیاز  مبلغ

  )میلیون ریال(

  100000  -  100000  1/5/99  زمین 1

  14400  -  14400 1/5/99  سازيطه محو 2

  11000  -  11000 1/5/99  ساختمان  3

  4000  -  4000  1/5/99 دکوراسیون 4

  6700  -  6700  1/5/99  تاسیسات 5

  25000  25000  -  1/5/99 تجهیزات 6

  161100  25000  136100  1/5/99 هاي ثابت جمع دارایی

  1000  -  1000  1/5/99 هزینه هاي قبل از بهره برداري 7

 ثابتگذاري  هاي سرمایه جمع کل هزینه
1/5/99  

137100  25000  162100  
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  :محل اجراي طرح  

  

  رحش  ردیف
  مشخصات

  وضعیت جغرافیایی محل اجراي طرح   *

محل اجراي این طرح در موقعیت شهري بسیار مناسب و منحصربفردي قرار دارد و یکی از مزیت هاي   -

شهر اسلامشهر قراردارد  و این موضوع از اي مهم در  جغرافیایی طرح این است که این رستوران در منطقه

   .سوب میگرددمزیت هاي منحصربفرد این طرح مح

  

استان تهران ، شهرستان اسلامشهر ، شهر اسلامشهر ، میدان نماز ،   آدرس طرح

بلوار الغدیر ، خیابان پارسیان فرعی اول ، خیابان آذربایجان ، 

   101پلاك 

  

  

    : قسمت هاي رستوران 

  

  مترمربع  1883  مساحت زمین طرح 

  مترمربع  315  مساحت زیربناي طرح

  :شامل   لف مجموعه قسمت هاي مخت

   مترمربع  62: امور اداري و رفاهی و تدارکات رستوران  

  مترمربع 50:  آشپزخانه رستوران  

   مترمربع 110: سالن پذیرایی  

  مترمربع 30:  سالن وي آي پی  

  مترمربع  18: قلیان خانه  

  مترمربع  45: سرویس هاي بهداشتی 

  مترمربع 300: فضاي سبز  و کف سازي 

 مترمربع 18:  یواري آبنماي د 

  مترمربع  170: عدد آلاچیق با مجموع متراژ  17تعداد 

  مترمربع  210: برکه و آبشار  
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   :)انجام شده (  محل اجراي طرح  زمین-1- الف

  

  

 آدرس شرح
  ابعاد

 متر*متر 

  مبلغ کل

 میلیون ریال

 زمین مورد نیاز طرح

تهران  استان  

 شهرستان اسلامشهر

هرشهر اسلامش  

مترمربع56/1883  

 

100000 

  

بر اساس مشخصات جدول فوق زمین مورد نیاز جهت اجراي طرح هتل داراي کلیه موقعیـت هـاي مناسـب شـهري و     

   قرار داردباشد و در یکی از مهمترین و مناسبترین نقاط شهري میبایست دارا گردشگري را 

  

  

  

  : )انجام شده ( عملیات محوطه سازي طرح-2- الف

  

  حشر  ردیف
  مساحت

  )مترمربع (

  قیمت واحد

  )هزار ریال(
  مبلغ کل

  )میلیون ریال(  

ح و خاکبرداري و خاکریزي و رگلاژ زمین محل یعملیات تسط  1

  احراي طرح 

  500  -  کل زمین

  2880  6000  480  حصار کشی زمین و  دیوار کشی  2

با انجام کلیه مراحل چمن مترمربع  300و کف سازي   فضاي سبز   3

نهال کاري و گل کاري و ایجاد فضاهاي سـبز هنـري و   کاري و 

با انجام زیرسازي هاي لازم و بتن ریزي کف و پوشش  کف سازي

آسفالن و با جـدول گـذاري و پیـاده روسـازي لازم و از جملـه      

    مترمربع 170عدد آلاچیق با مجموع متراژ  17ساخت 

470  11000  5170  

  450  25000  18  آبنماي دیواري   4

  2100  10000  210  و آبشار برکه   5

  2500  -  -  با سیستم هاي نورپردازي هاي هنريمحوطه  عملیات روشنایی  6

  800  -  -  محوطه  درب ورودي  7

  14400  جمع کل
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  :  )انجام شده (  جدول ساختمان-3- لف

  شرح  ردیف
  مساحت

  )مترمربع (

  نوع کابري 

  باغ رستوران ساختمان   *

  :شامل   2

 مترمربع  62: ی و تدارکات رستوران  امور اداري و رفاه  

  مترمربع 50:  آشپزخانه رستوران  

   مترمربع 110: سالن پذیرایی  

  مترمربع 30:  سالن وي آي پی  

  مترمربع  18: قلیان خانه  

  مترمربع  45: سرویس هاي بهداشتی  

315  

  مترمربع 

  باغ رستوران سنتی 

  هزار ریال 35000 نرخ متوسط هزینه ساخت و ساز  هر مترمربع  

  میلیون ریال  11000  مبلغ کل اجراي ساختمان

  

  

  

     ) : انجام شده ( هزینه اجراي دکوراسیون داخلی-4-الف

  

  توضیحات  عنوان  ردیف

  کارمقدار 
  مبلغ کل

  )میلیون ریال(

-  

  اجراي 

  سنتی رستوران دکوراسیون 

اجراي دکوراسیون با بهره گیـري از بهتـرین طراحـان    

وران و ایجاد فضـاي بسـیار شـاد و جـذاب و     مدرن رست

و اسـتانداردهاي  انتظارات عملیـاتی مفرح و متناسب با

  انجام خواهد پذیرفت سنتی رستوران 

مجموعه 

محوطه و 

ساختمان 

  طرح 

4000  

  4000  جمع کل
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  ) :انجام شده (رستوران جدول تاسیسات-5- الف

  مبالغ  به میلیون ریال                                                                                                                                                             

 مقدار/تعداد شرح ردیف

  انجام شده

  )ر.م(

  موردنیاز

 مبلغ کل   )ر.م(

 تاسیسات رستوران متناسب با استانداردهاي رستوران سنتی 

رق رسانی، آب رسـانی، مخـابرات توسـط    کلیه تاسیسات ب  

  محل اجرا تامین و راه اندازي می گردد  مکانصاحب 

  1200  -  1200  مجموعه کامل

  800  -  800 مجموعه کامل  کیلووات 30موتور برق اضطراري با دیماند   1

ــاي     2 ــنایی ه ــا و روش ــورپردازي ه ــزات ن ــتم و تجهی سیس

  یرستوران متناسب با رستورانهاي سنت

  500  -  500 مجموعه کامل

  200  -  200 مجموعه کامل  سیستم اینترنتی و ارتباطی با تجهیزات جانبی لازم  3

  600  -  600 مجموعه کامل  سیستم تهویه رستوران   4

  300  -  300 مجموعه کامل  سیستم و تجهیزات اعلام و اطفاءحریق  5

  400  -  400 مجموعه کامل  سیستم صوتی و تصویري رستوران با کلیه تجهیزات جانبی  6

  1500  -  1500 مجموعه کامل  تجهیزات سرمایش و گرمایش   7

  800  -  800 مجموعه کامل  سیستم دوربین مداربسته با کلیه متعلقات  8

  400  -  400 مجموعه کامل  تجهیزات و سیستم قفسه بندي و انبارداري مواد غذایی  9

 6700  -  6700 جمع کل
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   :   )موردنیاز(  تجهیزات رستورانجدول -6- الف

  

  مبالغ به میلیون ریال                                                                                                                                     

 ماشین آلات  ردیف

  محل

  تامین 

  تعداد

  )دستگاه(

  قیمت واحد

  )هزار ریال(

  انجام شده

  )ر.م (

  موردنیاز

  )ر.م (

  مبلغ کل

میلیون (

  )ریال

    تجهیزات طرح خط   *

تجهیزات آشپزخانه اي   1

 رستوران

مجموعه   داخلی

 کامل

10000000  -  10000  10000  

تجهیزات نشیمنگاهی و تخت و   2

  میز و صندلی

مجموعه  داخلی

 کامل

3500000  -  3500  3500  

  تجهیزات اداري   3
مجموعه  داخلی

 کامل

1500000  -  1500  1500  

  تجهیزات موسیقی سنتی  4
مجموعه  داخلی

 کامل

1500000  -  1500  1500  

مصنوعات و محصولات صنایع   5

  دستی برجسته کشور

مجموعه  داخلی

 کامل

4000000  -  4000  4000  

مصنوعات و محصولات هنري   6

  سنتی برجسته کشور

مجموعه  داخلی

 کامل

1000000  -  1000  1000  

قالیچه هاي نفیس دستبافت   7

  برجسته کشور

مجموعه  داخلی

 کامل

2500000  -  2500  2500  

8  

نمادها و المانها و تندیس هاي 

از ( بومی و سنتی و ملی کشور 

جمله ترسیم اسطوره هاي 

  ... )شاهنامه و

مجموعه   داخلی

 کامل

1000000  -  1000  1000  

  25000  25000  -  جمع کل 
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  : ) انجام شده ( برداريهاي قبل از بهرههزینه - 7- الف

  :ح جدول زیر برآورد شده است به شر طرح يربرداهاي قبل از بهرههزینه

  شرح ردیف
  هزینه کل 

  جمع
  مورد نیاز  انجام شده

1  
هزینه هاي جاري در دوره سازندگی و مشارکت 

  طرح
200  -  200  

  200  -  200  هزینه راه اندازي و بهره برداري آزمایشی  2

3  

 -طرح توجیهی - تجهیز کارگاه -هزینه هاي مشاوره 

هزینه گزارش کارشناس دادگستري - اخذ مجوزات 

  ...و

260  -  260  

4  
  هزینه بیمه

  
100 -  100  

5  
 هزینه کارشناسی طرح در بانک

  
240 -  240  

  1000  -  1000  جــــــــمع
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  :           جدول نهایی سرمایه ثابت  - 8- الف

                      

  مبالغ  به میلیون ریال                                                                                                                                                      

  مبلغ کل   مورد نیاز  انجام شده   شرح  ردیف

  100000  -  100000  زمین  1

  14400  -  14400  سازيمحوطه   2

  11000  -  11000  ساختمان  3

  4000  -  4000  دکوراسیون  4

  6700  -  6700  ساتتاسی  5

  25000  25000  -  تجهیزات  6

  1000  -  1000  هزینه هاي قبل از بهره برداري  7

  162100  25000  137100  جمع کل
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  نهایی هزینه هاي طرح کاربرگ-1

  اجراي پروژهبهاي تمام شده -2

  طرح جاري هزینه هاي - 3

  مواد اولیه- 4

  سوخت و انرژي-5

   حقوق و دستمزد-6

  تعمیرات و نگهداري- 7

  استهلاکات- 8

  هزینه هاي عملیاتی طرح- 9

  سربار اداري و فروش-10

  جدول نهایی سرمایه درگردش طرح- 11

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 طرح  جاريسرمایه درگردش طرح و هزینه هاي 

  

 بقسمت 
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  :      ) بناو در سال م%  100محاسبه براي راندمان ( جدول  مواد اولیه - 1- ب

  

  مواد اولیه مورد نیاز طرح

  واحد مصرف   شرح  ردیف
  مقدار مصرف

  الیانهس  

  قیمت  متوسط

  کیلو- واحد 

  )هزار ریال ( 

  مبلغ کل 

  )میلیون ریال (

1  

2  

3  

4  

5  

6  

7  

  انواع گوشت 

  انواع مواد غذایی موردنیاز سنتی

  انواع مواد غذایی عمومی

  انواع سالاد

  مخلفات دیگر آشپزخانه

  کلیه دسرها

  کلیه نوشیدنی ها

  کیلو

  کیلو

  تن

  تن

  کیلو

  کیلو

 سري

15000  

20000  

30  

10  

3000 

10000 

12 

1200  

500  

650  

320  

1600  

250  

450000  

18000  

10000  

19500  

3200  

4800  

2500  

5400  

  63400  جمع کل 
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  هزینه حقوق و دستمزد - 2- ب

  .ول زیر در نظر گرفته شده استاطرح به شرح جد اجراییپرسنل اداري و 

                )  : نفر اشتغال 02( جدول حقوق و دستمزد 

مبالغ به میلیون ریال                                                                                                                                                                                                                                         

  عنوان شغل مورد نیاز  ردیف
  تعداد

  ) نفر(

  حقوق ماهیانه

  )هزار ریال ( 

  حقوق سالیانه

  ) میلیون ریال ( 

  )دستمزد مستقیم (قسمت تولید 

1  

2  

3  

  و مدیر داخلیسرپرست 

  کارشناس فنی 

  گران ماهر کار

1  

2  

12  

40000  

30000  

25000  

480  

720  

3600  

  4800  جمع

  1104  درصد حق بیمه سهم کارفرما  23:شود  اضافه می

  2895  اضافه میشود پاداش و عیدي سال 

  8799  جمع کل قسمت تولید

  )دستمزد غیرمستقیم(قسمت اداري 

1  

2  

3  

4  

  طرح مدیر

  پرسنل حسابداري و مالی

  نی و بازاریابیپرسنل امور بازرگا

  پرسنل امور نگهبانی و خدماتی

1  

1  

1  

2  

50000  

26000  

26000  

25000  

600  

312  

312  

600  

  1824  جمع

  419  درصد حق بیمه سهم کارفرما  23:شود  اضافه می

  723  اضافه میشود پاداش و عیدي سال 

  2966  جمع کل قسمت اداري

  11765  -  نفر 20  جمع کل 
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   ي مصرفیانرژهزینه  -3- ب

  .هزینه انرژي مصرفی طرح به شرح جدول زیر در نظر گرفته شده است

  سالیانه تاسیسات مصرفی يها نهیهز

  واحد  شرح ردیف

میزان 

  مصرف

میزان 

مصرف 

در هر 

  شیفت

تعداد 

شیفت 

  در روز

تعداد 

روز 

کاري 

  در سال

مقدار 

مصرف 

  سالیانه

هزینه 

هر واحد 

مصرف 

  به ریال

هزینه 

  سالانه

میلیون 

  الری

در 

  ساعت

1  

  آب مصرفی

مصرف رفاهی و (

  ) اجراییاداري و 

  247  206000  1200  300  2  -  -  مترمکعب

2  

  برق مصرفی

اداري داراي مصرف (

  )و مصارف رفاهی 

  1464  2500  585600  300  2  976  122  کیلووات

3  

  گاز طبیعی

  داراي مصارف (

  )رفاهی 

  300  30000  10000  300  2  -  -  مترمکعب

4  

  ارتباطات

مصرف رفاهی و (

  )اداري

-  -  -  2  300  -  -  100  

  1961  جمع
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    هزینه نگهداري و تعمیرات - 4- ب

  .جدول ذیل آورده شده است طرح به شرح هزینه نگهداري و تعمیرات

  میلیون ریال-هزینه تعمیرات و نگهداري

ف
دی

ر
 

  شرح
  هزینه تعمیرات و نگهداري

  جمع  مورد نیاز  انجام شده

  دکوراسیون  1
 -  328  328  

  ساختمان   1

  1310  1310  -   جهیزات ت   2

  200  200  -   تأسیسات   3

  1838  1838  -   جمع 

  

  

  هزینه استهلاك دارایی ثابت -5- ب

  .باشد یمبه شرح جدول زیر  هاي ثابتهزینه استهلاك دارایی

  میلیون ریال -هزینه استهلاك

ف
دی

ر
 

  شرح
درصد   سرمایه گذاري

  اسقاط

درصد 

  استهلاك
  جمع

  جمع کل  مورد نیاز  انجام شده

  864  %10  %40  14400  -   14400  سازيمحوطه   1

  660  %10  %40  11000  -   11000  ساختمان  2

  240  %10  %40  4000  -   4000   دکوراسیون  3

  1500  %10  %40  25000  25000  -   تجهیزات  4

  402  %10  %40  6700  -   6700  تاسیسات   5

  200  %20  %0  1000  -   1000  هزینه هاي قبل از بهره برداري  6

  3866  -  -  162100  25000  137100  جمع
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  بینی نشدههزینه متفرقه و پیش -6- ب

برداري رخ خواهد بینی که در دوره بهرههاي غیر قابل پیشها و وقوع برخی فعالیتبا توجه به نوسان قیمت

بینی نشده بجز استهلاك و هزینه مالی در هاي پیشهاي تولید به عنوان هزینههزینه درصدي ازداد معادل 

  .باشدمیلیون ریال در سال مبنا می 2500 ه برابر بانظر گرفته شده است ک

  : طرح  جاريهاي  جدول هزینه-7- ب

  

  مبالغ به میلیون ریال                                                                                                

  مبلغ کل  عنوان هزینه  ردیف

  63400  مواد اولیه  1

  11765  مزدحقوق و دست  2

  1961  سوخت وانرژي  3

  1838  تعمیرات ونگهداري  4

  2500  پیش بینی نشده  5

  81464  جاريهزینه هاي 

  

6  

  :اضافه میشود 

  هزینه هاي سربار اداري

  

2000  

  83464  هزینه هاي عملیاتی

  

7  

8  

  : اضافه میشود  

  استهلاك

  هزینه هاي تامین مالی

  

3866  

1830  

  89160  لیاتیجاري و عمجمع هزینه هاي 

  

9  

  :اضافه میشود 

  هزینه هاي سربار بازاریابی

  

2000  

  91160  خدماتبهاي تمام شده 
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  :    جدول سرمایه در گردش طرح-8- ب

  مبالغ به میلیون ریال                                                                                                                                                

  ردیف
  شرح

  مدت زمان 

  مورد استناد

  مبلغ

1  
  مواد مصرفی 

ماه 1یک سیکل تولید  

 

4129 

 871   - تنخواه گردان  2

  5000  جمع کل
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  زمانبندي اجراي طرح -9- ب

. ریزي دوران اجراي پروژه است ، برنامه دباش  ها که ضامن موفقیت پروژه می  یکی از ارکان مهم اجراي پروژه

ها  ضمن سازماندهی بهتر آن ها تیاحداث واحدهاي صنعتی نیز از این قاعده مستثنی نبوده و زمان بندي فعال

به این منظور اولین قدم . گردد باعث مدیریت بهتر و تخصیص به موقع منابع می ها تینمودن فعال  مند و قاعده

 يها تیو فعال (WBS)پروژه به اجزاي ریزتر و مشخص نمودن ساختار اجزاي کار در زمان بندي، شکستن 

  . باشد اساسی یک پروژه می

  ):ماه تنفس 6سازندگی و  ماه  12دوره سازندگی و تنفس مجموعا ( :جدول زمانبندي اجراي طرح

  

  دوره 

  تنفس

  ماه 6

  نام دوره  سازندگی دوره 

  سال   ) ماه 12(

  ماه

        

                                                        عالیتشرح ف                       

  ماه2

 ششم

  ماه2

 پنجم

  ماه2

 چهارم

  ماه2

 سوم

  

  ماه2

 دوم

  

  ماه2

  اول

  حقوقی و انجام عقد قرار داد                            

   طرح سرمایه گذاري و بانکی 

قرار دادهاي پیمانکاري  انجام عقد                            

  طرحسیسات و تاساخت وساز 

انجام عقد قرارداد و سفارش خرید                             

  ماشین آلات و تجهیزات طرح

عملیات اتمام و  انجام کامل مراحل                            

   ساختمانی آماده سازي نهایی

عملیات اتمام و  انجام کامل مراحل                            

  تاسیسات آماده سازي نهایی 

راه اندازي تجهیزات و و نصب وتحویل                             

  ماشین آلات 

                            
  استخدام و آموزش نیروي انسانی

                            
  سفارش خرید و انتقال مواد اولیه
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  تست آزمایشی خط تولید 

                            
  آزمایشیراه اندازي 

                            
  اخذ پروانه بهره برداري
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  به تفکیک انجام شده و مورد نیاز جدول نهایی نحوه کل سرمایه گذاري-1

  مشارکت بانک عامل جدول نهایی  -2

  بررسی نحوه مشارکت بانک عامل - 3

  جدول ریز اقلام سرمایه ثابت طرح  به تفکیک انجام شده و موردنیاز- 4

  درآمد فروش طرح-5

  نمودار خالص ارزش فعلی-6

 IRR نمودار حساسیت - 7

  جدول شاخص ها و نسبت هاي بدست آمده از گزارش کامفار- 8

  

 نحوه سرمایه گذاري طرح و ارزیابی نهایی طرح  

 

  

 جقسمت 
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  :نحوه سرمایه گذاري طرح -1- ج

  گذاري طرح هاي سرمایههزینه

  شرح ردیف

  مورد نیاز  انجام شده

  جمع کل 

  سرمایه گذاري 

  )میلیون ریال(

انجام شده 

  تا تاریخ

  مبلغ

انجام شده  

میلیون (

  )ریال

مورد نیاز  مبلغ

  )لمیلیون ریا(

  100000  -  100000  1/5/99  زمین 1

  14400  -  14400 1/5/99  سازيطه محو 2

  11000  -  11000 1/5/99  ساختمان  3

  4000  -  4000  1/5/99 دکوراسیون 4

  6700  -  6700  1/5/99  تاسیسات 5

  25000  25000  -  1/5/99 تجهیزات 6

  161100  25000  136100  1/5/99 هاي ثابت جمع دارایی

  1000  -  1000  1/5/99 هزینه هاي قبل از بهره برداري 7

  162100  25000  137100  1/5/99 ثابتگذاري  هاي سرمایه جمع کل هزینه

  سرمایه درگردش  8
1/1/1400  

-  5000  5000  

  167100  30000  137100  جمع کل هزینه هاي سرمایه گذاري طرح
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  ):به تفکیک انجام شده و مورد نیاز (گذاري طرح  جدول کل سرمایه- 1-1- ج

  مبالغ به میلیون ریال                                                                                                                                                                  

ف
دی

ر
  

  شرح

  سهم آورده  مبلغ کل

  سهم بانک
  انجام 

  شده

  مورد 

  نیاز
  جمع کل

  انجام 

  شده 

  مورد

  نیاز 
  جمع

  20000  142100  5000  137100  162100  25000  137100  سرمایه ثابت  1

  -  5000  5000  -  5000  5000  -  سرمایه در گردش  2

  20000  147100  10000  137100  167100  30000  137100  جمع کل

  

  

  

  

  

  

  :   تحت مشارکت بانک مورد نیاز ثابت سرمایه گذاري جدول نحوه مشارکت بانک عامل در تامین  - 2-1- ج

  مبالغ به میلیون ریال                                                                                                                                                          

  جمع کل    شرح  ردیف

  

  درصد

  کل

  سهم آورده

  

  درصد

  آورده

  سهم بانک

  

  درصد

  بانک

  مورد نیاز سرمایه ثابت  -

  تجهیزات

25000   100%  5000  20%  20000  80%  

  %80  20000  %20  5000  %100  25000  جمع کل
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  فروشپیش بینی میزان  -2- ج

 

بـه شـرح   ) ظرفیـت عملـی  (سالیانه پیش بینی شده  ظرفیت اجراییهاي انجام شده میزان  با توجه به بررسی

  . ذیل آمده است

  : سالیانه درآمدو  اجرایی راندمان میزان

 شرح                           سال
واحد 

 سنجش
 سوم دوم اول

  چهارم

 مبنا
 پنجم

 %100 %100 %90 %80 %70 درصد درصد استفاده از ظرفیت عملی

  

  

   :فروش طرح جدول 

  

  عنوان  ردیف
  عملیظرفیت 

  نفر

  نرخ فروش 

  واحد 

  )ریال(

  مبلغ کل

  )میلیون ریال(

 200000  غذاهاي سنتی ایرانیانواع   -
900000 180000 

  180000  جمع کل

  

 
  

  

  

  

  

  

  

  



  
 

 آي لندباغ رستوران سنتی راه اندازي   طرح

 

58  

  

  

  



  
 

 آي لندباغ رستوران سنتی راه اندازي   طرح
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  :  COMFAR IIIگیري از بر طبق گزارش   ) NPV( نمودار خالص ارزش فعلی کل سرمایه
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    COMFAR IIIگیري از بر طبق گزارش   طرح IRRنمودار حساسیت 
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     : comfar  ا و نسبتهاي مالی طرح بر طبق نتایج گزارش کامفارکاربرگ نهایی شاخص ه

  مبالغ به میلیون ریال                                                                                                                                                                     

  نتیجه شاخص  شاخص مالی عنوان  ردیف

  میباشد) سال بهره برداري پنجمین  (ملاك محاسبه کلیه شاخص ها بر مبناي سال مرجع   *

  شاخص هاي نهایی ارزیابی پروژه 

  NPV(  113867(خالص ارزش فعلی کل سرمایه   1  

  IRR (  84/34%(نرخ بازده داخلی سرمایه   2

3  IRR  84/34  تعدیل شده سرمایه گذاري%  

  67395 الص ارزش فعلی کل حقوق صاحبان سهامخ  4

  IRRE   28/36% نرخ   5

  %28/36  تعدیل شده  IRREنرخ   6

  سال 14/4 دوره بازگشت سرمایه عادي از دیدگاه کل سرمایه گذاري  7

  نفر 20 تعداد اشتغال  8

  64/0  نسبت خالص ارزش فعلی از دیدگاه کل سرمایه گذاري  9

  %4/15  نقطه سربسر  10

  167100  رمایه گذاري طرح کل س  11

  162100  کل سرمایه ثابت   12

  5000  کل سرمایه درگردش   13

  20000  تسهیلات بانکی   14

  20000  تسهیلات بانکی ثابت  15

  -  تسهیلات بانکی در گردش   16

  8355  سرانه اشتغال کل سرمایه گذاري طرح   17

  8105  سرانه اشتغال سرمایه ثابت طرح   18
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  گزارش تجزیه و تحلیل پروژه

 

 فصل دوم


